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= GemeinnUtzige Baugenossenschaft eG
Musterbeispiel Betriebs- und Heizkostenabrechnung

DIE WOHNUNGSBAU
GENOSSENSCHAFTEN

DEUTSCHLAND

Sehr geehrte*r Nutzer*in,

um die Betriebs- und Heizkostenabrechnung verstandlicher zu machen, haben wir ein Musterbeispiel mit
Erklarungen erstellt. Wir hoffen, Ihnen damit behilflich zu sein und offene Fragen zur Rechnung zu beantworten.

Vorlaga: 7022103 207
bearbaltet won: Max Melar
Hem Talafon: 72 56 00-34
Max Mustermann Email: abrechnung
Mustersirale 1 @hargadort-nllls da
21029 Musterstadi Objakt: 0000.0000.0800.00
Zelchan: 00000
Datum: 76 12,2022

Betriebs- und Heizkostenabrechnung fiir das Jahr
2021 Sehr geehrie Herr Mustermann,

beigefiigt erhalien Sie die Nebenkostenabrechnung fur die
Wiohnung: Mustersiralie 1, 21029 Musterstadi

Guthaben aus den Betriebskosten befragt (siehe Rickssite) T6,95EUR
Machforderung aus den Heizkosten (5. Anlage) 175 63ELUR
ergibt eine Nachzahlung 08.68 EUR

Diesen Betrag werden wir mit dem Nutzungsenigelt im Februar 2023 einziehen.

Ihr neuss Mutzungsentgelt betrdgt:

Alfer Betrag Yerdnderng neuer Beirag
Mettokaltmiete 463,00 46300 EUR
Betriebskostenvorauszahlung 104,00 104,00 EUR
Heizkostenvorauszahlung 55,00 R5.00 EUR
Ab 01.02.2023 zu zahlender Befrag 622,00 62200 EUR

Durch dieses Schreiben werden aufgeliste oder gekindigte Miet-' Nuizungsverhalinisse nicht wisderbeleht
und RAumungsiristen nicht verdangert. Vereinbarte Ermdhungen der Netto-Kali-Miete zu einem spdteren
Termin sind nicht benicksichtigt.

Mit freundlichen Griken

GEMEINNUTZIGE BAUGEMNOSSENSCHAFT

BERGEDORF-BILLE EG
Vorstand Sitz Bankverbindung Termine nach Vereinbarung, ansonsten
Marko Lohmann (Vorsitzender), Freie und Hansestadt Hamburg Hamburger Volksbank IBAN Mo. bis Do. 9-16 Uhr und Fr. 9-12 Uhr
Dietmar Ernst, Markus Tanne  eingetragen im Genossenschaftsregister ~DE76 2019 0003 0019 0343 00 Vorstandsgesprach nach Vereinbarung
Aufsichtsratsvorsitzender des Amtsgerichtes Hamburg unter Nr. 786 Hamburger Sparkasse IBAN info@bergedorf-bille.de

Dr. Matthias Maack Ust-IdNr. DE118617930 DES55 2005 0550 1034 2402 99  www.bergedorf-bille.de



DIE WOHNUNGSBAU
GENOSSENSCHAFTEN

DEUTSCHLAND

Bergedor

= GemeinnUtzige Baugenossenschaft eG

Betriebskostenabrechnung

Fiir den Zeitraum vom 01.12.2021 bis 31.12.2021
Mietkonto-Nr.: 0000.0000.0000.00, Musterstrafe 1, 21029 Musterstacdt

Kostenart Angefallene Umlagefaktor Thre
(alle Kostenangaben In EURD) Kosten Abrechnungstage  wahny ng | Gesamt Umnlageart Kosten
Wasserversorgung und Entwasserung 454,00 31/ Tage 68,05 [3.231.,99 Wohnflache a.70
Schnee- und Eisbeseitigung 198,08 31/31 Tage G205 3,231,089 Wohnflache 418
Abfallmanagement 433,54 31/ Tage 69,05 [3.231,89 Wohnflache 9.28
Hauswart 58,23 31/ Tage 68,05 /1.185,77 Wohnflache 337
Hauswart 98,14 Kosten, die nur auf andere Mieter enffallen

26,52 €
Umlageausfalwagnis 2 % 053€
lhre Gesamtkosten 21055
Abziiglich Threr geleisteten Betriebskostenvorauszahlung 104, 00€
Ergebnis der Betriebskostenabrechnung TE 35€
Hemr
Max Mustermann
Musterstralle 1
21028 Musterstadt
Im Rahmen des §35a E5tG geben wir Ihnen die in vorgenannter Abrechnung enthaltenen Lohnkosten an:
Kaostenart Gesamt Umlage Aufteilungsgrundlage Ihr Anteil
{alle Kestenangaben in EURC)
Aufwendungen fir die Inanspruchnahme von haushaltsnahen Dienstleistungen
Schnee- und Eisbesstigung 106,00 100.00 % 08,05 /223199  Wohnflache 418
Abfalmanagement 433,54 100,00 %= &0,05 /323199  Wohnflache 926
Hauswart 56,23 100.00 % 808,05 /119577  Wohnflache 337
Hauswart Be.14 keine Beteligung 0.00
Aufwendungen fir die Inanspruchnahme von Handwerkerleistungen fir Erhaltungsmalk.
Gesamt TET.00 16,82
Dar Auswals gemak § 35 EstG let vorbahattiich der Ansrkannung durch das Finanzamt. FOr imtdmer wird keing Haftung Obemomman.

Berechnung lhrer Kosten anhand der Schnee- und Eisbeseitigung:

Die angefallenen Kosten der gesamten Liegenschaft fir die Schnee- und Eisbeseitigung betragen
196,09 €. Der Abrechnungszeitraum umfasst immer zwolf Monate und ist bei uns deckungsgleich mit dem

Kalenderjahr.

Wenn ein*e Nutzer*in innerhalb eines Abrechnungszeitraums auszieht, wird nur der Zeitraum berechnet, in

welchem das Nutzungsverhaltnis

bestand.

Zuerst wird der Umlagefaktor berechnet,

Betriebskostenfliche Ihrer Wohnung 69,05 m?2

Betriebskostenfliche der Liegenschaft o 3.231,99 m?

= 0,02136455

Um lhre Kosten zu berechnen, multipliziert man den Umlagefaktor mit den Gesamtkosten:

196,09 x 0,02136455 =4,19 €

Ihre Gesamtkosten, verrechnet mit den Vorauszahlungen, ergeben lhr Guthaben bzw. lhre Nachzahlung.

Vorstand Sitz

Aufsichtsratsvorsitzender des Amtsgerichtes Ham
Dr. Matthias Maack Ust-IdNr. DE118617930

Bankverbindung Termine nach Vereinbarung, ansonsten
Marko Lohmann (Vorsitzender), Freie und Hansestadt Hamburg Hamburger Volksbank IBAN Mo. bis Do. 9-16 Uhr und Fr. 9-12 Uhr
Dietmar Ernst, Markus Tanne  eingetragen im Genossenschaftsregister ~DE76 2019 0003 0019 0343 00 Vorstandsgesprach nach Vereinbarung
burg unter Nr. 786 Hamburger Sparkasse IBAN info@bergedorf-bille.de

DE55 2005 0550 1034 2402 99 www.bergedorf-bille.de
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Mit dieser Aufstellung kann der Mieter gemaf §35 EstG einen Teil seiner Aufwendungen fur die
Inanspruchnahme von haushaltsnahen Dienstleistungen sowie Handwerkerleistungen fur
ErhaltungsmalRnahmen im Rahmen der Betriebskostenabrechnung von der Steuer absetzen. Maligeblich
ist hierbei jedoch das Anerkenntnis durch das Finanzamt.

Berechnung lhres Anteils anhand der Schnee- und Eisbeseitigung:

Ihr Anteil berechnet sich aus dem Umlagefaktor multipliziert mit den Gesamtkosten:

196,09 x 0,02136455 = 4,19

Aufiraggeber

Gemainnitzige Baugenossenschaft tECh em

Bergadorf-Bille el —— SE—

Bergadorfer Stro 122

D-21028 Hamburg Heiz-, Warm- und Kaltwasser-

kostenabrechnung 2021

Erstallt am
1512, 2002
Tanchwsiry Ersigy Saivioes GmbH - Teninda Poststale - 27780
Haininrg Ihra Nutzer-Nr.
M ALY REALA N 0000 0000000000000
Mastenirati | Techem Nutzer-Nr. Lage
521030 Masterstadt 00000000 H0000-0 16l
Abrachnungseinhseit
Max Mustermann
Musterstrafie 1

21029 Musterstadt

Abrechnungszeitraum hra Herkosten 187,48 EUR
01.12.2021 - 31.12.2021 hra Warmwassarkosten 13,72 EUR
hra Kaltwassarkosten 24,85 EUR
Dwischensumme 226,11 EUR
2% Umlageausfallvagnis 4,52 EUR
Ihr Anteil an den Gesamtkosten 220,63 EUR
Ihra Vorauszahlung -55,00 EUR
Ihre Machzahlung 175,63 EUR
H Ihr Antsil an den Gesamtkosten (1)
Geamrkiston Gorsiri s rhwiton ) = PrsisjoFinhst = e Eindeiven = Ten Kicsen
nBUA inEUR
Heizkostan 10.222.41
0% Grundkostan 2.066,72 2.000,270 m beh AF = 1.,022148 = 66,500 = 68,28
T0% erbrauchskosten 7,155,608 61.407,000 Einbeiten =  O116528 = 1.022,000 = 118,20
Ihra Haizkostan 187.48
Warmwas serkostan 1.157.27
20% Grundkostan 347,21 2,112,330 m Nutzfliche = O111560 = 68,000 = 7,70
70% Verbrauchskosten 210,16 93,462 Kubikrreter = 2,668336 0,702 = 6,08
lhra Warmwassarkosten 12,78
Kaltwasserkostan 2.342 42
Kaltwasser Betrag 883,21 282,365 Kkt = 2517468 = 2,834 = 10,32
Abwasser Kah 985,10 282,365 Kkt = 2524162 = 2,834 = 10,34
Gardtemieta Kalwassar 74,22 188,803 Kubitrate = 0,2BZB00 = 2,233 = 0,88
Varbrauchsarfassung KW 279,80 189,003 Kubitrate = 1,481660 = 2,237 = e |
Ihra Kaltwasserkostan 24,85
Dwischens umme 226,11
% Umlageausfallwagnis 4,52
Ihr Anteil an den Gesamtkosten 220,83
o Vorstand Sitz Bankverbindung Termine nach Vereinbarung, ansonsten
Marko Lohmann (Vorsitzender), Freie und Hansestadt Hamburg Hamburger Volksbank IBAN Mo. bis Do. 9-16 Uhr und Fr. 9-12 Uhr
Dietmar Ernst, Markus Tanne  eingetragen im Genossenschaftsregister ~DE76 2019 0003 0019 0343 00 Vorstandsgesprach nach Vereinbarung
Aufsichtsratsvorsitzender des Amtsgerichtes Hamburg unter Nr. 786 Hamburger Sparkasse IBAN info@bergedorf-bille.de

veutscland — Dr. Matthias Maack Ust-IdNr. DE118617930 DE55 2005 0550 1034 2402 99 www.bergedorf-bille.de
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Die Heiz- und Warmwasserkosten werden gemaf Heizkostenverordnung in Grund- und Verbrauchskosten
aufgeteilt. Die Grundkosten entstehen durch die standige Warmebereitstellung sowie Leitungsverluste der
Anlage, die Verbrauchkosten durch Ihren Verbrauch. Eine vergleichbare Regelung fir die
Kaltwasserkosten existiert nicht.

n Ihre Gesamtkosten, verrechnet mit lhren Vorauszahlungen, ergeben Ihr Guthaben bzw. Ihre Nachzahlung.

-Grundkosten der Heizkosten:

30 % des Gesamtbetrages __ 3.066,72
Wohnfliche der Liegenschaft 3.000,270

=1,022148

1,022148 X Ihre Wohnfliche = 1,022148 X 66,800m? =68,28 €

-Verbrauchskosten der Heizkosten:

70 % des Gesamtbetrages __7.155,69
HKV—-Einheiten der Liegenschaft 61.407,00

=0,116529

0,116529 X Ihre Verbrauchseinheiten = 0,116529 x 1.023,00 =119,20 €

-Verbrauchserfassung Kaltwasser

Anteil der Kaltwasserkosten 279,89
Gesamteinheiten der Liegenschaft o 188,903

=1,481660

1,481660 X Ihre Verbrauchseinheiten = 1,481660 X 2,232 =3,31 €

B lhra Ables ewarta

Gl B o) Faii Chalie Al dririny il Bidicere Wby iach
Shala alt (L]

Heizkostenvartailar

15561500 5] .20 D, DD &8, 000 8,000
206B076E 5 .20 D, DD o3, 000 23,000
15561126 5 12000 O, Do 78,000 28,000
15561502 W .20 D, DD 146,000 146,000
15561134 W .20 D, DD Fo7,000 F57.000
15561127 K .20 D, DD 0,000 0,000
Verbrauch (Einheitan] 1.022,000

Die Differenz der Ablesewerte lhrer jeweiligen Heizkostenverteiler ergeben zusammengefasst lhre
Verbrauche.

Eosmas  Vorstand Sitz Bankverbindung Termine nach Vereinbarung, ansonsten
Marko Lohmann (Vorsitzender), Freie und Hansestadt Hamburg Hamburger Volksbank IBAN Mo. bis Do. 9-16 Uhr und Fr. 9-12 Uhr
Dietmar Ernst, Markus Tanne  eingetragen im Genossenschaftsregister ~DE76 2019 0003 0019 0343 00 Vorstandsgesprach nach Vereinbarung
Aufsichtsratsvorsitzender des Amtsgerichtes Hamburg unter Nr. 786 Hamburger Sparkasse IBAN info@bergedorf-bille.de

oeutsciiand  Dr. Matthias Maack Ust-IdNr. DE118617930 DE55 2005 0550 1034 2402 99 www.bergedorf-bille.de
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MNama Abrachnungszeitraum Ihra Mutzar-Nr. Techam MNutzar-Nr.

MAK MUSTERMANN 012300 - 2112201 DO OGO 00000000 OO0 00000 D000 0- 00
Fortsetzung der Ablesawerte

i o i | R (3 " TR Bl il b e el LT

Shalka alt [T

Warmwassarzdhlar

BZ508780 4 322021 0672 10,800 0,128

BR020708 B 31 230 0,506 1,100 0,574

Verbrauch [Kubikmater) 0.702

Katlwassarzahlar 7

142372865 K 31 1230 0,760 0,600 0,340

14237289 B I .12, 0,20 2,800 1,892

Verbrauch [Kubikmater) 2732

B Kostenaufstellung des gesamtan Objaktes

Bl Pl el T i R Dk Kasbian PSS LT Gihai LT
in ELIR in ELIF: inEUR
B Hseizungsanlage
Brannstoff
Brannstoffwarbrauch 105,424,000 8665, T3
Verbrauch 105,424,000 B.665, 79
‘Waeaitare Heizungsbetriebs kosten
Verbrauchserfassung 1.570,18 1.570,18
Zusatzkostan Heizung
Gerdtemiete Hezung 6,582 09,58
Zusatzkostan Warmwassear
Geratemiete Warmwasser 74,73 74,22
Gesamtkosten Heizungsanlage 11.278,78 11.278.78
B Kaltwasserkostan
Kaltwasser Batrag Ba3,H o, M
Abwasser Kalt BES, 10 510
Gerdtemiete Kaltwasser 74,72 74,22
Vertrauchserfassung KW 278,20 279,99
Gesamtkosten Kalhwassarkosten 2342 42 2347 42
Zu wertailends Geasamtkostan 1372220

B Trennung der Gesamtkostan Heizungsanlags in Héhe von 11.279,76 EUR

el oS en £ el %% Hi E= Eizsiian
inEUR inEUR
Haizkostan

Brannstoff 8.665,79 % B0, 36 - 8734 01
Waitare Heimungsbetriabskosten 1.570,19 = BO,36 = 1.418,82
Fusatzkosten Hazung 6RB,58 = 100,00 . 68,58
Heizkosten 10222 41
L= S e Anadl = 0 B= L=
inEUR inEUR

Warmwasserkostan
Brannstoff 8U6ER, 79 = B,64 = B31,78
Waitare Herungsbetrebskosten 1.570,18 ® B,54 = 151,37
fusatrkosten Warmwasser 74,22 = 100,00 = 74,22
Warmwasserkosten 1.157.37

7 Die Differenz lhrer Warm- und Kaltwasserzahlerstande ergeben lhre Verbrauche.

Hier finden Sie die Aufstellung der Gesamtkosten an Heiz-, Warmwasser- und Kaltwasserkosten fir die
gesamte Liegenschaft.

o Vorstand Sitz Bankverbindung Termine nach Vereinbarung, ansonsten
Marko Lohmann (Vorsitzender), Freie und Hansestadt Hamburg Hamburger Volksbank IBAN Mo. bis Do. 9-16 Uhr und Fr. 9-12 Uhr
Dietmar Ernst, Markus Tanne  eingetragen im Genossenschaftsregister ~DE76 2019 0003 0019 0343 00 Vorstandsgesprach nach Vereinbarung
Aufsichtsratsvorsitzender des Amtsgerichtes Hamburg unter Nr. 786 Hamburger Sparkasse IBAN info@bergedorf-bille.de

veutscland — Dr. Matthias Maack Ust-IdNr. DE118617930 DE55 2005 0550 1034 2402 99 www.bergedorf-bille.de



