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Geschiaftsbericht
iiber das Geschaftsjahr vom 1. 1. —31. 12. 1954

Wir kénnen feststellen, daB das Geschiftsjahr 1954 wieder erfolgreich gewesen ist.
Fiir die Neubauten herrschten verhéltnisméBig giinstige Finanzierungsméglichkeiten,
gemessen an den Bedingungen, die bei Abfassung dieses Berichtes gegeben sind.
Die 6ffentliche Hand hatte noch keine Festdarlehenssédtze eingefiihrt, und auch die
Baupreise waren im Jahre 1954 verhdltnisméaBig konstant. Es zeigte sich aber mit
standig ansteigender Tendenz, daB die Neubauwohnungen mehr und mehr an bes-
sere Einkommenbezieher abgegeben werden mubBten. <

Leistungsschwache Personenkreise konnten sich bei diesen Finanzierungsbedingun-
gen nur selten eine Neubauwohnung schaffen. Diese minderbemittelten Kreise sind
nicht in der Lage, Verpflichtungen einzugehen, die eine erhebliche eigene geldliche
Leistung erfordern. Auch die angehobenen Mieten kénnen nicht mehr von diesen
Schichten bezahlt werden. Hier liegt fiir die Zukunft das Hauptproblem des offent-
lich geférderten sozialen Wohnungsbaues. Eine Genossenschaft jedoch, wie sie die
unsere ist, die sich zum Ziel gesetzt hat, gerade die minderbemittelten Personen mit
einer Wohnung zu bedenken, stand und steht heute mehr als bisher vor fast unlos-
baren Aufgaben. Die Probleme sind durch die neuen wohnwirtschaftlichen Gesetze
und Verordnungen gréBer geworden, als sie es bereits im Jahre 1954 waren. Die
Gesetzgebung befand und befindet sich weiter im FluB.

Bei den im Jahre 1954 erlassenen Gesetzen und Verordnungen handelte es sich um
die Uberleitungsanordnung des Hamburgischen Senats vom 30. 7. 1954; ferner um
die Denkschrift des Senats iiber den Wohnungs- und Stéddtebau mit den anschlieBend
bekanntgegebenen neuen Finanzierungsgrundsitzen fiir das Jahr 1955. AuBierdem
miissen zwei Gesetze, die sich mit der Ubernahme von Blirgschaften zur Férderung
des Wohnungsbaues befassen, erwdhnt werden. Auch das Wohnungsbauprdamien-
gesetz in der Fassung vom 21. 12. 1954 verdient Beachtung. Alle neuen Gesetze, Ver-
ordnungen und Richtlinien zwingen den Bauherrn, stdndig wachsam zu sein, und sie
bedingen mehr als bisher eine dauernde Anpassung an die neue Lage. Die stdndige
Bereitschaft, den neuesten Stand der Dinge zu kennen, erfordert ein intensives Stu-
dium aller beschlossenen Gesetze. Dieses Studium wird den ehrenamtlich tédtigen
Personen besonders erschwert, da sie selten die nétige Zeit finden, um alle notwen-
digen Paragraphen kennenzulernen. Es ist jedoch unerldBlich, dafl sich die Genossen-
schaft um diese Dinge besonders kiimmert, damit keine Entwicklungsstérungen in
der Neubauerstellung eintreten und besondere Risiken vermieden werden. Nur
dann, wenn die Organe der Genossenschaft sich vollkommen klar iiber die Tragweite
der neuen Gesetze sind, kénnen sie die zukiinftige Entwicklung der Genossenschaft
in die richtige Bahn bringen.




Bautdtigkeit

Da nach wie vor die Neubautitigkeit wichtigster Zweig unserer Genossenschaft ist,
wollen wir, wie bisher, den Rechenschaftsbericht tber die Bauerstellung zuerst
geben. Von der Bauleistung des Jahres 1954 zeugen folgende Zahlen:

Kleinsiedlungen Mietwohnungen

Am 1. 1. 1954 noch im Bau '

belndlichy v b bl s 34 + 6 Einl.-Wohng. 68

Vom 1, 1.—31. 12. 1954 wurden -

BEGONTIEN & 155 o5 35 3 swsldtnsnis 62 + 4 Einl.-Wohng. .128 + 3 gewerbl. Objekte

96 + 10 Einl.-Wohng. 196 + 3 gewerbl. Objekte

Kleinsiedlungen - Mietwohnungen

Vom 1. 1.—31, 12, 1954 wurden

fertiggestellt . voiavaeds sa Vanss . 34+ 6Einl.-Wohng. 68

Am 1. 1. 1955 noch im Bau

behindlivhsb S il s s S8 A 62 + 4 Einl.-Wohng. 128 + 3 gewerbl. Objekte

96 + 10 Einl.-Wohng. 196 + 3 gewerbl. Objekte

Nach Fertigstellung aller am 31. 12. 1954 in der Durchfiihrung befindlichen Bauten
ergibt sich folgender Wohnungsbestand:

KleinsiedJUngen. - . . ... s o siem s aaimaese Jusee s v 96 + 10 Einliegerwohnungen
LRl eineigenhelme:) L.y iy sosi sme oo e e ks 136 + 16 Einliegerwohnungen
MICtWODNURGEIL | .« iubea b n et ol wm anvism sisiheieis dala s 777 i

1009 + 26 Einliegerwohnungen

Die Zusammensetzung in Bezug auf die Wohnform der begonnenen Vorhaben hat
sich gegeniiber dem Jahre 1953 wiederum gedndert. Der Anteil der GeschoBwohnun-
gen ist zuriickgegangen, dagegen ist der Kleinsiedlungsbau starker hervorgetreten.

Die Entwicklung und der Aufschwung seit unserer Griindung ist ersichtlich aus der
Zahl der jahrlichen Baubeginne:

im Jahre 1948 wurden begonnen — Einheiten

im Jahre 1949 wurden begonnen 36 Einheiten

im Jahre 1950 wurden begonnen 140 Einheiten

im Jahre 1951 wurden begonnen 258 Einheiten

im Jahre 1952 wurden begonnen 173 Einheiten

im Jahre 1953 wurden begonnen 234 Einheiten

im Jahre 1954 wurden begonnen 194 Einheiten

im Jahre 1955 wurden begonnen 242 Einheiten

Man entnimmt aus diesen Zahlen, daB die Bautédtigkeit erst im Jahre 1949 begann.
In der Zeit von 1949 bis 1954, also innerhalb von 6 Jahren, wurde mit dem Bau von
1035 Einheiten begonnen. Das entspricht einer jdhrlichen Bauleistung von ca.
175 Wohnungen.

Wie bereits im Vorbericht erwahnt, waren wir auch im Geschéaftsjahr 1954 bestrebt,
die WohnungsgréBen weiterhin zu steigern, Dabei legen wir uns immer wieder die
Gewissensfrage vor, wo die natiirliche Grenze nach oben fiir unsere Mitglieder liegt,
wenn wir die GréBe der Wohnungen von der tragbaren Mietbelastung her zu be-
rechnen verpflichtet sind. Bei einem weiteren Ansteigen der Mieten wird es schwierig
sein, die Wohnungsgrofien noch zu steigern. _ :
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Im Jahre 1954 gelang es uns, sowohl bei den begonnenen GeschofBibauten als auch bei
den Siedlungen Qualitdtsverbesserungen einzufithren. Wir kénnen mit dem hisheri-
gen Stand an Ausstattung und Komfort zufrieden sein. Beim Kleinsiedlungsbau
diirften wir in der Art unserer Bauausfithrungen an der Spitze aller Kleinsiedlungen
in Hamburg liegen. Auch der Qualitdtsstandard unserer GeschoBbauten ist hoch und
liegt iiber dem Durchschnitt vergléichbarer Wohnungen anderer Bautrager.

Bei den begonnenen 128 GeschoBwohnungen haben wir wiederum eine vollelek-
trische Ausstattung gewdihlt. Die Bewohner erhielten einen Elektro-Herd, teilweise
mit Kohlebeistellteil, geliefert, Es wurde guter Redpine-FuBlboden verlegt. Ein Teil
der Wohnungen sind mit einem Duschbad, gr6Bere Wohnungen mit einem Vollbad
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Ausschnitt aus der Wohnanlage Richard-Lindeweg in Hamburg-Lohbriigge

' ) ausgeriistet worden. Fiir die Heiwasserversorgung wurde ein Elektrospeicher ein-
gebaut, Bei dezentralisierten Anlagen sahen wir zwei HeiBwassergerdte vor. Erst-
malig erhielten die Wohnungen Majolika-Ofen. Die Gemeinschaftswaschkiichen
wurden verbessert. Sie sind gekachelt und mit einer starkeren Waschmaschine ver-
sehen worden. Stellenweise wurden eingebaute Schrianke geliefert; Gemeinschafts-
antennen sind eingebaut.

Zweifellos wire es wiinschenswert, die Qualitdt der Wohnungen noch mehr zu stei- .
gern. Uns sind jedoch in der Finanzierung Grenzen gesetzt. Diese Grenzen zeichnen
sich im Jahre 1955 stark ab. Es ist bedauerlich, festzustellen, daf der hohe Stand in
der Qualitit bei den im Jahre 1955 begonnenen Bauten nicht mehr gehalten werden
kann. Die neuen Finanzierungsgrundsidtze der Hamburgischen Wohnungshaukasse
und die enorme Baupreissteigerung, die bereits im Februar d. J. einsetzte, zwingen
uns dazu, Einsparungen in der Ausstattung vorzunehmen, Das ist eine Entwicklung,
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die am meisten von der Genossenschaft selbst bedauert wird. Bei jeder sich bieten-
den Gelegenheit werden wir auf diesen Riickschritt hinweisen missen. Bei weiteren
Baupreissteigerungen und erneuter QualitdtseinbuBle stehen wir vor der Frage, ob
wir lieber auf die Durchfithrung eines Bauvorhabens verzichten sollen, anstatt
schlecht ausgestattete Wohnungen zu bauen.

Finanzierung

Im Jahre 1954 erfolgte die Bereitstellung der 6ffentlichen Mittel fiir unsere Bauten
verhdltnismaBig spat. Die Hamburgische Wohnungsbaukasse begann erst im April/
Mai 1954 mit gréBeren Zusagen. Hinzu kam, daB bei den Geschofwohnungen am
Mettlerkampsweg 2—14 in letzter Minute eine Umplanung vorgenommen wurde.
Auf Verlangen der Hamburgischen Wohnungsbaukasse muBten die urspriinglich
vorgesehenen 1-Zimmer-Wohnungen umgestellt werden in Wohnungen mit minde-
stens zwei Zimmern. Wo etwas derartiges grundriBméfig nicht moglich war, sollte
zumindest die 1-Zimmer-Wohnung eine Wohnkiiche erhalten. Wohnungen unter
40 qm Wohnfliche waren nur als Ausnahmen zugelassen. Die Umplanung des Ob-
jektes, die von unserem Architekten, Herrn Ohlsen, in dankenswerter Weise sehr
schnell vorgenommen wurde, fithrte trotzdem zu einem nicht wieder einzuholenden
Zeitverlust. Mit den Bauarbeiten konnte daher erst gegen Mitte des Jahres 1954
begonnen werden.

Die Beschaffung der erforderlichen Kapitalmarktmittel war 1954 kein Problem. Der
Kapitalmarkt begann sich mehr und mehr zu verfliissigen, so dali gegen Jahresende
ein reiner Kaufermarkt zu verzeichnen war. Der Pfandbriefabsatz gestaltete sich haupt-
sachlich im letzten Halbjahr 1954 gut, so daB die Hypothekeninstitute in der Lage
waren, in erheblichem Umfange Zusagen auf eine . Hypothek auszusprechen. Diese
Entwicklung wurde vor allem durch das Auslaufen des Kapitalmarktforderungs-
gesetzes vom 31, 12. 1954 begiinstigt. Die Tendenz des Kaufermarktes setzte sich bis
ca. zur Mitte des Jahres 1955 fort. Bei Abfassung dieses Berichtes hat sich die Situ-
ation wieder gedndert. Der Zins beginnt zu steigen, und die Auszahlungskurse ver-
schlechtern sich.

Wir sind bei unseren sidmtlichen Bauvorhaben auf 6ffentliche Mittel angewiesen,
sofern wir die Richtsatzmiete einhalten wollen, und daher abhéngig von allen Mafi-
nahmen der Bewilligungsstelle. Es gelang aber, verglichen an den heutigen Finanzie-
rungsgrundsdtzen der 6ffentlichen Hand, noch ausreichend bemessene Darlehen zu
bekommen.

Obgleich die Eigenleistungen bei den Mietwohnungen, ca. 12 /o der Gesamtherstel-
lungskosten, der Hohe nach noch ertrdglich waren, so gestaltete sich die Aufbringung
dieser Eigenmittel im Gegensatz zu fritheren Jahren schwierig. Insbesondere machte
sich dabei der Mangel an Aufbaudarlehen bemerkbar. Bei den begonnenen Geschol-
wohnungsbauvorhaben waren beispielsweise von seiten der Bewilligungsstelle
tiberhaupt keine LAG-Darlehen fiir Geschddigte eingeplant worden. Lediglich fur
Umsiedler standen in beschranktem Umfange LAG-Darlehen zur Verfiigung. Das
gleiche traf auf die Bereitstellung von LAG-Mitteln bei der begonnenen Kleinsied-
lung in Hamburg-Moorfleet zu. Hier waren urspriinglich Gberhaupt keine Aufbau-
darlehen im Finanzierungsplan vorgesehen. Die bei der Kleinsiedlung geforderte
Eigenleistung in Héhe von rund DM 3000,— pro Stelle fiithrte dazu, daB das Amt fiir
Wohnungswesen die Bewerber nur schleppend nambhaft ‘machen konnte, da die
groBte Anzahl der interessierten Kleinsiedler einfach nicht in der Lage war, diesen
Betrag zu bezahlen. Es gelang erst spater, noch 7 Aufbaudarlehen fir Personen zu
bekommen, die im Rahmen der inneren Umsiedlung umgquartiert werden muBten.
Es fiel uns besonders schwer, den Mitgliedern klar zu machen, daff Antragstellungen
auf LAG-Darlehen keine Aussicht auf Erfolg hétten. Dabei muBten notwendiger-
weise die Genossenschaftsmitglieder vielfach die Auskinfte der Genossenschaft in
Zweifel ziehen, weil sie bei den Ausgleichsamtern andere Informationen erhielten.
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Um den Mitgliedern zu zeigen, daB die Genossenschaft in jedem Falle bereit sei, zu
helfen, wurden auch Antrdge auf Aufbaudarlehen bearbeitet, von denen wir von
vornherein wuBten, daB ein Darlehen auf Grund des Finanzierungsplanes nicht be-
willigt werden konnte. Die mangelhafte Bereitstellung von Aufbaudarlehen schaffte
bei den wohnungssuchenden Mitgliedern eine sehr groBe Verargerung. Es fiel uns
schwer, die Gliicklichen jeweils herauszufinden, die ein Aufbaudarlehen beantragen
durften.
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Abgesehen von den im zweiten Beleihungsraum eingesetzien verbiirgten 7c-Geldern,
war das Aufkommen derartiger Mittel fiir die Restfinanzierung im Geschiftsjahr 1954
nicht ganz ungiinstig. Wenn derartige Gelder gegeben wurden, so waren sie aber
meistens gekoppelt mit der Zurverfiigungstellung von Wohnungen fiir Betriebs-
angehorige des Gebers. Eine starker fithlbare Entlastung der Eigengeldaufbringung
fiir die Mitglieder trat durch die Hereinnahme dieser Mittel leider nicht ein, Es war
lediglich moglich, in Sozialfallen Ratenzahlungen auf die Eigenleistungen zu verein-
‘baren, wobei die 7c-Mittel dann'die Rolle einer langfristigen Zwischenfinanzierung
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im Eigengeldraum iibernahmen. Durch die gednderten Bestimmungen des § 7c des
Einkommensteuergesetzes wird zukiinftig das Aufkommen derartiger Mittel weiter
zuriickgehen, )

~ Eine zusétzliche Schwierigkeit in der Restfinanzierung ergibt sich aus dem Wegfall
der Steuervergiinstigungen nach § 10 des Einkommensteuergesetzes. Bis Ende 1954
war es immerhin méglich, auch fiir Mietwohnungen Aufwendungen auf Grund eines
Kapitalansammlungsvertrages steuerlich begiinstigen zu lassen. Ab 1. 1. 1955 ergibt
sich eine derartige Méglichkeit nur noch in einem ganz beschrdnkten Rahmen, und
die Auswirkungen sind fiir unseren Wohnungsbau fast bedeutungslos geworden.
Auch das Wohnungsbaupramiengesetz schaffte hier keinen Ausgleich, weil ab 1955
nur dann noch Prédmien gewédhrt werden, wenn Eigenheime, Kleinsiedlungen oder
Eigentumswohnungen gebaut werden, oder wenn die Aufwendungen zum Erwerb
von Geschaftsanteilen dienen. Angesichts der Tendenz, die Eigenleistungen mehr
und mehr zu erhéhen, scheint es vollkommen inkonsequent zu sein, die bisher be-
standenen Vergiinstigungen fiir die Ansparung des Eigengeldes nach dem Einkom-
mensteuergesetz fast génzlich abzubauen. Wir haben jedoch im Interesse unserer
Mitglieder alles versucht, die sich bei der Anderung der Verordnung ergebende
Situation auszunutzen. Die neue Verordnung wurde erst Mitte Dezember 1954
“bekannt. Daraufhin haben wir in einer Eilaktion zwischen den Weihnachtstagen 1954
und dem Jahreswechsel mit den Mitgliedern, die eine Wohnung wiinschten, noch
Kapitalansammlungsvertrdge in angemessener Hohe abgeschlossen, Es entstand da-
durch eine auBerordentliche Mehrbelastung an Arbeit im Biliro, die wir aber gern
auf uns genommen haben, denn die Steuervergiinstigungen fiir unsere Mitglieder
erleichtern doch wesentlich die Aufbringung der notwendigen Eigenfinanzierungs-
‘mittel.

Zu erwédhnen bleibt noch, daB wir erstmalig im Jahre 1954 mit dem Bau eines frei finan-
zierten Objektes begannen, Es handelt sich dabei aber nur um eine kleine Verwal-
tungseinheit. Es ist das Ladengeschdft in Hamburg-Moorfleet mit zwei eingebauten
Wohnungen. Dadurch bieten wir den dort wohnenden Genossenschaftsmitgliedern
die Moglichkeit eines besseren Einkaufes. :

Baukosteniiberschreitungen nennenswerter Art waren nicht zu verzeichnen. Lediglich
in der Justus-Brinckmann-StraBe hatten wir Mehraufwendungen von DM 1500,—,
weil sich nachtrdglich herausstellte, daB das Geldnde besser entwissert werden
muBte. Diese MaBnahme wurde durchgefiihrt, nachdem die SchluBabrechnung bereits
aufgestellt worden war.

Baupreissteigerungen

Die Bauausfithrung sdmtlicher fertiggestellten Wohnungen und H&user ist sehr gut.
Wir haben uns einen Stamm von Handwerkern ausgewdahlt. Diese Unternehmer sind
bereit, der Genossenschaft eine gute Arbeit zu liefern, und sie wissen, dal} eine
minderwertige Leistung zuriickgewiesen wird. Materialbeschaffungsschwierigkeiten
sind 1954 nicht aufgetreten; jedoch machte sich wieder der Facharbeitermangel be-
merkbar. Bereits gegen Jahresende 1954 und verstarkt ab Anfang Februar 1955
setzten Preissteigerungen ein, die ihren AbschluB bei Abfassung dieses Berichtes
noch nicht gefunden haben. Hand in Hand damit gingen Verknappungserscheinun-
gen auf dem Baustoffmarkt vor sich. Hier sind es insbesondere die Mauersteine, die
Wandkacheln und die Dachziegel, deren Lieferschwierigkeit beobachtet wurde. Die
Folgen von diesen Baustoffverknappungen sind lange Bauzeiten, die sich wiederum
in héheren Zwischenfinanzierungskosten auswirken. Das Bauen wird also durch
lange Bauzeiten noch teurer.

Auf dem Ofensektor zeigten sich schon 1953 in Lieferantenkreisen Ringbildungen
ab. Aus der gemeinniitzigen Wohnungswirtschaft wurden daher Bestrebungen laut,
durch Griindung einer eigenen Materialbeschaffungsgesellschaft die Preise zu sen-
ken, Wir haben diese Idee von Anfang an mit Interesse verfolgt und beteiligten uns
dementsprechend bei der Griindung der ,Union-Baubedarfs-Gesellschaft” mit
DM 4000,—. Da jedoch die Rechtmé&Bigkeit der Beteiligung im Hinblick auf das
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Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz nicht gekléart war, wurde mit der Anerkennungs-
behorde abgesprochen, daB diese Beteiligung nur unter Vorbehalt erfolgte. In-
zwischen haben wir den Gesellschafteranteil im Jahre 1955 weiter verduBert.

Planung

a) GeschoBwohnungen: Trotz aller Schwierigkeiten in der Finanzierung haben
wir eine weitreichende Planung durchgefiihrt. Optimismus ist es gewesen, der
die Genossenschaft aus kleinsten Anfdngen heraus zu dem heutigen Unternehmen
hat wachsen lassen. Optimismus wird auch weiterhin notig sein, um eine Aufwarts-
entwicklung zu gewdéhrleisten, die den Wohnungssuchenden zugute kommen soll.
Die 6ffentliche Hand legt Wert darauf, daB mehr als bisher Wohnungen auf Trim-
mergrundstiicken gebaut werden. Wir bemiihten uns daher, die restlichen Triimmer-
grundstiicke an der UferstraBe/Heinskamp/GluckstraBe/von-Essen-Stralie zu erwer-
ben. Der Gesamtfinanzierungsaufwand fiir diesen Grunderwerb betrug ca.
DM 250 000,—. Die noch greifbaren Flachen an der LortzingstraBe/Gluckstralie wur-
\den ebenfalls angekauft. An dieser Stelle mufiten ca. DM 120 000,— investiert werden.
Auf beiden Grundstiicksflichen, deren Bodenordnung von uns vorgenommen wird,
und die im Interesse einer gesunden Stadteplanung unbedingt notwendig ist, kénnen-
248 Wohnungen errichtet werden, Davon sind bereits 1955 96 Wohnungen begonnen
worden. Am Hirtenkaten 4—6a erwarben wir im Jahre 1953 ein Triimmergrundstiick,
dessen Bebauung im Jahre 1955 erfolgte.

In unserem eigentlichen Arbeitsgebiet im Raum Bergedorf-Lohbriigge besteht nach
wie vor eine groBe Grundstiicksknappheit. Wir verfiigen noch tiber ein Geldande fir
ca. 104 Wohnungen. Davon sind 56 Wohnungen im Jahre 1955 in Angriff genommen
worden, Wir haben uns um eine weitere Flache an der Lohbriigger Kirchstraflie bemiiht,
Hier sollen rund 50 Wohnungen gebaut werden, Wir miissen uns aber in unserem
' Bergedorf-Lohbriigger Gebiet mehr als bisher bemiihen, Baugrundstiicke aus Privat-
hand zu erwerben, da die Stadt iiber Baugeldnde kaum noch verfiigt. Uns erscheint
es dringend notwendig, daf der fiir Bergedorf-Lohbriigge und die Vier- und Marsch-
lande aufgestellte Baustufenplan schnellstens revidiert wird, Beim Bezirks-
wohnungsamt Bergedorf werden noch rund 2000 wohnungssuchende Familien ge-
fiihrt. Diese haben nicht alle den Wunsch, ins Stadtgebiet von Hamburg zu verziehen.
Viele méchten in dem hiesigen Gebiet verbleiben. Daher muB auch in unserem Bezirk
weiter gebaut werden. Unsere Genossenschaft hat bei den einschidgigen Stellen auf
diese Situation ganz besonders hingewiesen und hofft, daB die dauernden Vorstéhe
eines Tages zur Abénderung des Baustufenplanes fiihren werden.

b) EigentumsmaBnahmen: Die Geldndebeschaffung fiir neue Kleinsiedlungen
und Eigenheime ist fast unmoglich geworden, Wir verfiigen lediglich noch iiber eine
Fldche in Hamburg-Moorfleet, wo weitere 66 Stellen errichtet werden. Mit den Bau-
arbeiten wurde 1955 begonnen, so daB wir im Augenblick kein Siedlungsgeldnde
mehr greifbar haben. Wir rechnen allerdings damit, daB der sog. IIL. Kleinsiedlungs-
abschnitt in Hamburg-Moorfleet auch noch durchgefiithrt werden kann, Unser Augen-
merk richteten wir noch auf eine Flache in Hamburg-Lohbriigge; bei Abfassung dieses
Berichtes steht aber noch nicht fest, ob die Freie und Hansestadt Hamburg bereit ist,
uns dieses Geldnde zu tberlassen.

Sind es einmal die Schwierigkeiten in der Grundstiicksbheschaffung fiir Kleinsiedlun-
gen, so liegen zum anderen die Forderungen der Tiefbauabteilung in der Aufschlie-
Bung derartig hoch, so daB die Grundstiickskosten fiir eine Kleinsiedlung jetzt einen
Betrag von DM 4,50 bis DM 5,— pro gqm Grundstiicksfldche erreicht haben. Es werden
an die Siedlungstrdger hinsichtlich der GeldndeaufschlieBung Forderungen im
StraBenbau gestellt, die das vollstaindige Erliegen des Siedlungsbaues zur Folge
haben werden. Die Tendenz ist jedoch unverstédndlich und unvereinbar mit den Er-
klarungen in der Offentlichkeit, den Eigenheim- und Siedlungshau mehr als bisher
fordern zu wollen. Es bleibt daher abzuwarten, ob durch Gesetze bindende Verpflich-
tungen an die Gemeinden ergehen werden, preiswertes Geldande fiir Eigenheim- und
KleinsiedlungsmaBnahmen bereitzustellen,
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Es kann nicht oft genug darauf hingewiesen werden, dafl wir von Anbeginn unserer
Tatigkeit bereit waren, echtes Eigentum fiir Genossenschaftsmitglieder zu schaffen.
Dabei wurde nur daran gedacht, diese Art des Wohnungsbaues zu tragbaren Bedin-
gungen durchzufiihren, um gerade den einkommensschwachen Bevolkerungskreisen
echtes Eigentum zu vermitteln. ' :

Die Durchfithrung einer EigentumsmaBnahme, sei sie als Eigenheim oder als Klein-
siedlung, ist auBerordentlich schwierig und erfordert von den Trdgern ein groBes
MabB an Idealismus. Die Finanzierung ist auBerordentlich miihsam wegen der ver-
schiedenartigen Belastungen der Einzelgrundstiicke. Die Grundstiicksbheschaffung und

Siedlungshaus am Mititleren Landweg (Vier- und Marschlande)

Parzellierung nimmt eine erhebliche Zeit in Anspruch und erfordert zusatzliche Auf-
wendungen, flir die aus der Finanzierung und der Verwaltung ausreichende Ver-
gltungen nicht zur Verfiigung stehen. Ein Siedlungsvorhaben mit 40 Stellen erfordert
mindestens doppelt so viel Zeit, als die Errichtung eines Wohnblocks mit 100 Woh-
nungen. Trotzdem haben wir im vergangenen Jahr stirker noch als friither die Eigen-
tumsmaBnahmen forciert. Es hat sich aber herausgestellt, dafl eine Kleinsiedlung mit
60 Hausern die duBerste Obergrenze fiir die Durchfiihrung eines Abschnittes ist. Die
Uberschaubarkeit eines derartigen Objektes ist bei 60 Einheiten gerade noch ge-
geben,

Seit dem Jahre -1954 werden alle von uns begonnenen EigentumsmalBnahmen als
echte Kleinsiedlungen durchgefiihrt. Obgleich seitens des Amtes fiir Wohnungs-
wesen immer noch keine generelle Anerkennung unserer Genossenschaft als Trager
von Kleinsiedlungen erfolgt ist, werden die Einzelbauabschnitte doch schon vor
Baubeginn als Kleinsiedlung anerkannt.
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Dadurch kommen die Siedler in den Genuf der entsprechenden Vergiinstigungen
(Gebiihrenbefreiung, Umsatzsteuerriickvergiitung). Wir versaumten es nicht, alle
Moglichkeiten in dieser Hinsicht fiir unsere Siedler auszunutzen.

Das forcierte Driangen auf Anerkennung von Erwerbshdusern als Kleinsiedlung
wurde verstirkt durch die neuen Finanzierungsrichtlinien der Hamburgischen Woh-
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nungsbaukasse. Obgleich die Eigenheime gegeniiber friiher etwas besser mit &ffent-
lichen Mitteln bedacht werden, entstehen in der Eigengeldfinanzierung doch Betrage
von DM 5000,— bis DM 10 000,—. Diese Betrdge kénnen vom sog. ,Normalverbrau-
cher” aber nicht aufgebracht werden. Es besteht also aus diesem Grunde nur dann
die Moglichkeit, echtes Kleineigentum zu tragharen Bedingungen zu schaffen, wenn
man Kleinsiedlungen mit den besonderen Vergiinstigungen baut.
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Betreuung

Vorstand und Aufsichtsrat haben sich entschlossen, um das Gesamtprogramm der
Genossenschaft abzurunden, sog. BetreuungsmafBnahmen durchzufiihren. Bauwillige
kleinere Grundstiickseigentliimer, die die schwierige Materie der Baufinanzierung
nicht beherrschen, koénnen sich unter gewissen Voraussetzungen durch uns
betreuen lassen. Gegen Jahresende 1954 haben wir mit einem privaten Grundstiicks-
eigentiimer einen diesbeziiglichen Betreuungsvertrag abgeschlossen, ohne daB leider
bisher der Bau begonnen werden konnte. Dariiber hinaus wollen wir auch die Be-
treuung von Kleingartensanierungen tibernehmen. Einige Kleingartenvereine sind
bereits wegen dieser Betreuung an uns herangetreten. Es handelt sich um Sanierun-
gen, die zur Zeit in der Planung sind, deren Ausfiihrung aber wegen der schwierigen
Voraussetzungen noch nicht erfolgen konnte.

Im Hinblick auf das zu erwartende neue Wohnungsbhaugesetz mit den Bestimmungen,
daB die gemeinniitzige Wohnungswirtschaft mehr als bisher die Rolle des Betreuers
zu Ubernehmen hat, sind wir entschlossen, bereits jetzt mit der Betreuung zu begin-
nen. Wir brauchen dann keine Erfahrungen auf diesem Gebiet mehr zu sammeln.

Mitgliederbewegung

Die Zahl des effektiven Zugangs an neuen Mitgliedern im Jahre 1954 liegt mit 165
Genossen in etwa der gleichen Hohe der Baubeginne. Das bedeutet, dal wir bei der
Mitgliedsaufnahme sehr vorsichtig gewesen sind, um nicht einen unverhéltnisméaBig
hohen Stand unversorgter Mitglieder {iber eine langere Zeit hinaus fithren zu
miissen. Durch die neuen Finanzierungsgrundsdtze werden wir gezwungen, mehr als
bisher Wohnungen an das Wohnungsamt abzugeben. Aus diesem Grunde kénnen
zukiinftig nur dann noch Mitglieder aufgenommen werden, wenn sie tiber eine sehr
hohe Punktzahl des Wohnungsamtes verfiigen. Neuaufnahmen von niedriggeschliis-
selten Personen wird die Genossenschaft fast {iberhaupt nicht mehr tdtigen kénnen,
es sei denn, daB auf dem Ubertragungswege Mitglieder zu uns stoBen, die keine hohe
Dringlichkeit besitzen.

Wohnungsvergabe

Die Genossenschaft bemiiht sich, nach wie vor die Wohnungsvergabe so gerecht wie
irgend moglich vorzunehmen. Die Zuweisung einer Wohnung ist gerade bei LAG-
gebundenen Mieteinheiten auBerordentlich schwierig, weil die Bewilligung eines
LAG-Darlehens, falls tiberhaupt Mittel vorgesehen sind, nur dann erfolgt, wenn der
Bewerber mmdestens 50 Dnnghchkeltspunkte (diese Bestlmmung ist inzwischen auf
40 Dringlichkeitspunkte abgedndert) vorweisen kann. Bei der Vergabe richtet sich
die Zuteilung im wesentlichen nach der Dauer der Mitgliedschaft und nach den ge-
machten Einzahlungen.

Hausbewirtschaftung

Durch den stindigen Zugang an bezugsfertigen Wohnungen wird die Hausbewirt-
schaftung umfangreicher. Bei den Betriebs- und Instandhaltungskosten zeigen sich
erhebliche Schwierigkeiten, die dazu fiihren werden, dafl bei den Betriebskosten der
von der Hamburgischen Wohnungshaukasse in der Wirtschaftlichkeitsberechnung
anerkannte Satz erreicht und iiberschritten werden wird. Weitere Betriebskosten-
erhohungen fiihren automatisch zu Umlagen. Derartige Betriebskostenerhohungen
stehen bevor, bzw, sie sind bei Abfassung dieses Berichtes schon eingetreten. So ist
z. B. im Sommer 1955 das Wassergeld erheblich erhdht worden, die Kehrtaxe fiir die
Schornsteinfeger wurde heraufgesetzt, und eine Erhéhung der Sielbenutzungs-
gebiihren wird erwartet, Solange die Bewilligungsstelle keinen héheren Pauschal-
satz fiir Betriebskosten anerkennen will, was automatisch zur Senkung des Zins-
satzes der offentlichen Hand fiihrt, bleibt nur der Weg offen, die Mehrkosten durch
Umlagen zu decken. Umlagen jedoch bringen eine erhebliche Verwaltungsmehrarbeit

mit sich,
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Die Aufwendungen der Genossenschaft fiir die Gartenpilege belasten die Betriebs-
kosten ebenfalls nicht unerheblich. Wir sind aber der Meinung, daB schon das &uflere
Bild einer Genossenschaftssiedlung gut sein muB. Es wird dann auch zur Erbauung
aller Mitglieder beitragen.

Auch bei den Instandhaltungskosten reicht auf die Dauer gesehen der in der Wirt-
schaftlichkeitsberechnung vorgesehene Pauschalsatz nicht aus. Wir bauten gerade
in letzter Zeit in erheblichem Umfange Einrichtungsgegenstande ein, die mit vielen
technischen Raffinessen versehen sind. Die Bedienung derartiger Gerdte erfordert
von den Hausfrauen eine grofie Sorgfalt, und die Reparaturanfalligkeit ist bei diesen
technisch ausgereiften Gerdaten um so gréfer, je unvorsichtiger mit diesen Apparaten
umgegangen wird. Wir denken dabei vor allen Dingen an die Elektro-Herde und
HeiBwasserspeicher. Der Verschleill dieser Gerdte ist sehr abhangig von dem Tempe-
rament und dem Verantwortungsgefiihl der betreffenden Hausfrau. Wir machen uns
wegen dieser Entwicklung einige Gedanken. Wir stehen jedoch andererseits auf dem
Standpunkt, daB wir verpflichtet sind, alle zur Verfligung stehenden technischen
Hilfsmittel einzubauen, sofern eine Finanzierungsmoglichkeit dazu gegeben ist.
Dabei haben wir auch an dieser Stelle die herzliche Bitte auszusprechen, die genos-
senschaftlichen Einrichtungsgegenstande in grotmoglichem Malle zu schonen. Un-
vorsichtiges Hantieren oder gar eine mutwillige Zerstérung von genossenschaftlichen
Einrichtungsgegenstdnden wiirden uns zwingen, von den fortschrittlichen modernen
Haushaltsgerdaten wieder abzugehen,

Leider haben wir im Jahre 1954 auch einige groBere Reparaturen zu verzeichnen.
Wir denken hierbei vor allen Dingen an die Neueindeckung einer groBeren Dach-
flaiche an der Sanmannreihe und an verschiedene MafBnahmen bei Entwéasserungs-
anlagen in Hamburg-Moorfleet. Gerade bei den Hausern am Vorlandweg 8—30 sind
wir mit sichtbarem Erfolg bestrebt gewesen, den Wohnwert dieser Hauser erheblich
zu steigern. Wir freuen uns, daB die dortigen Bewohner unsere Bemiihungen aner-
kennen. Wir sind uns immer bewuBt gewesen, daBB der beste Schutz gegen hohe
Instandhaltungskosten eine solide und dauerhafte Bauausfithrung ist. Deswegen
haben wir in allen Neubauvorhaben Baufiihrer eingesetzt, die iiber eine gute Bau-
ausfiihrung wachen sollen. Selbstverstdndlich kénnen dabei nicht alle Unsicherheits-
faktoren, die ein Neubau mit sich bringt, ausgeschlossen werden, aber die Héhe der
spater erforderlichen Instandhaltungskosten wird dadurch beeinflufit.

Biiro und Verwaltung

Wir haben weiterhin eine ansteigende Tendenz der Verwaltungskosten zu beobach-
ten. Solange wir ein jdhrliches Bauvolumen von 200 bis 250 Wohnungen abwickeln,
werden wir die Verwaltungskosten decken kénnen. Wir sind uns jedoch vollkommen
dariiber klar, daB bei einer Einschrankung der Bautatigkeit ein erheblicher Abbau in
der Verwaltung vorgenommen werden mufl. Insbesondere sind im vergangenen Jahr
die personlichen Kosten erneut angestiegen. Das liegt im wesentlichen an einer
tariflich vereinbarten 6prozentigen Gehaltserhéhung ab 1. 10. 1954 und an einer
Neueinstufung der Angestellten.

Es werden zur Zeit folgende Personen beschaftigt:

hauptamtlich: 1 Geschaftsfiihrer
Buchhalterinnen
Sachbearbeiterin
Stenotypistin
Anféangerin
Lehrling
Baufiihrer
Hausverwalter

B ) = e e e DD
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nebenamtlich: 4 Hausverwalter
2 Gartenaufseher

Im Jahre 1954 ging eine technische Kraft ab, wofiir als Ersatz eine neue eingestellt
wurde. Anfang 1955 stellten wir eine Anfdngerin ein, und ein Lehrling nahm seine
Téatigkeit auf; ein Hausverwalter wurde ebenfalls hauptamtlich angestellt. Wir sind
jetzt auf dem Stand angelangt, wo keine weiteren Einstellungen an Biiropersonal
vorgenommen werden kénnen. Die Genossenschaft muB sich bemiihen, alle anfallen-
den Arbeiten mit dem jetzigen Personalbestand zu erledigen. Um hier eine Leistungs-
steigerung zu erzielen, haben wir verschiedene Rationalisierungsmafinahmen ein-

_ Geschéftsstelle der Genossenschaft v. 15. 11. 1950 —15. 7. 1954 (Sanmannreihe 10a)

gefiihrt. Inshesondere wird ab 1. 1. 1954 ein neues Buchhaltungssystem angewandt,
das sich sehr bewahrt hat. Wir haben ferner eine Hangeregistratur eingerichtet, und
eine Rechenmaschine wurde beschafft. Wir sind uns jedoch bewuBt, in welchem
starken Mabe alle Angestellten der Genossenschaft angespannt werden. Es ist daher
unsere Aufgabe, in der Personalpolitik die Belange unserer Angestellten ausreichend
wahrzunehmen, damit uns die eingearbeiteten Fachkrifte erhalten bleiben. Wir ent-
schlossen uns gegen Jahresende, die 42!'/:-Stunden-Woche einzufiihren, so daBl an
jedem zweiten Sonnabend der Biirobetrieb ruht.

Der Umfang der Arbeit steigert sich durch die auf uns zukommende Flut von neuen
Gesetzen und Verordnungen immer mehr. Die Mehrbelastung durch die Raten-
ansammlung des Eigenkapitals, durch das Wohnungsbaupramiensparen, die ges.
Arbeit fiir die Kleinsiedlungen, die verschiedenen Bescheinigungen, die mit dem § 7b
des Einkommensteuergesetzes zusammenhangen, die Verrechnung der Umlagen usw.,

ist groBer geworden, Dabei darf jedoch das Rechnungswesen nicht vernachlassigt
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werden, Trotz aller Mehrbelastungen ist es uns gelungen, unser Rechnungswesen
auf einen beachtlichen Stand zu bringen. Wir wollen uns bemiihen, zukiinftig den
JahresabschluB3 der Mitgliedschaft frither als bisher vorzulegen.

Auch die sachlichen Kosten sind noch etwas angestiegen, wenn auch bei weitem nicht
in dem gleichen Umfange wie die persénlichen Ausgaben. Das Verwaltungsbiiro in
der Sanmannreihe, in dem wir seit dem 15. 11, 1950 gearbeitet haben, reichte hei dem
Personalbestand nicht mehr aus. Ganz iiberraschend wurden uns Mitte 1954 Biiro-
raume in der Bergedorfer Innenstadt angeboten. Gegen Zahlung eines unverzins-
lichen Mieterdarlehens und eines Zuschusses fiir die renovierten Raume konnten wir
dieses Biliro beziehen. Wir hatten die Verlegung des Biiros nach Bergedorf urspriing-
lich nur als eine vorilibergehende MaBnahme gedacht, weil wir beabsichtigten, in
unserem IV, Bauabschnitt am Richard-Linde-Weg in Hamburg-Lohbriigge ein eigenes
Verwaltungsbiiro aufzubauen. Inzwischen hat sich jedoch herausgestellt, dal auf
Grund der gestiegenen Kosten ein neues Verwaltungsbiiro wohl nicht tragbar ware.
Wir haben daher im gegenwartigen Zeitpunkt den Plan, ein eigenes Verwaltungs-
biiro zu bauen, zurtickgestellt, weil unter anderem auch die weitere Entwicklung
| der Genossenschaft noch nicht abzusehen ist. Die Biirordume Am Pool 41 reichen
vorldaufig noch gut aus, und die aufzubringende Miete ist angemessen. Wir haben
uns die Raume durch einen langjdahrigen Mietvertrag gesichert. Die Verlegung des
Biiros erforderte selbstverstindlich einige Kosten. Ein paar Mobel mufiten neu an-
geschafft werden.

Gemeinschaftspilege

Wir wissen genau, wie wichtig die Pflege der Gemeinschaft ist und kennen die Be-
deutung der erzieherischen Arbeit. Die Gemeinschaftspflege ist um so wichtiger, als
zukiinftig mehr als bisher Genossenschaftsmitglieder zu uns kommen, die nicht von
vornherein den Genossenschaftsgeist kennen, und deren Beitritt nur durch den
Wunsch nach einer Neubauwohnung erfolgt. Es gilt, gerade diesen neuen Mitgliedern
zu zeigen, zu welchen Leistungen eine gut organisierte Genossenschaft fahig ist.
Aus diesem Grunde haben wir im Jahre 1954 weitere Schritte zur Gemeinschafts-
pflege eingeleitet. Bedauerlich ist nur, daB die uns fir die Gemeinschalftspflege zur
Verfiigung stehenden Mittel auBerordentlich gering sind. Wir kénnen unsere Ge-
meinschaftsveranstaltungen und die sonstigen Vergiinstigungen nur durch eine spar-
same Wirtschaftsfiihrung aufrecht erhalten. Es ist den verantwortlichen fiir die Ge-
meinschaftspflege zustdndigen Aufsichtsratsmitgliedern klar, daB weitere Ausgaben
tiber das bisherige Maf hinaus unmdglich sind. Es bleibt noch manches zu tun, und
viele Wiinsche miissen in dieser Hinsicht vorldufig unerfiillt bleiben. Wir freuen uns
jedoch, daB wir auch im Jahre 1954 zwei grofe Veranstaltungen abhalten konnten,
bei denen namhafte Kiinstler mitgewirkt haben. Es wurden Laternenumziige vor-
genommen und eine grofie Kinderweihnachtsfeier durchgefiihrt. Erstmalig veranstal-
teten wir eine Weihnachtsfeier fiir unsere alten Genossenschaftsmitglieder. Diese
Weihnachtsfeier war sowohl fiir die Mitglieder als auch fiir die Genossenschaft eine
besondere Freude. Wir wollen auch weiterhin gerade unseren alten Mitgliedern
Hilfe angedeihen lassen. Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf unseren Be-
schluB, bei Sterbefillen dem hinterbliebenen Ehegatten eine Monatsmiete zu er-
lassen. Diese Hilfe fdllt vielleicht nicht allzusehr ins Gewicht. Sie soll jedoch zeigen,
- wie wir genossenschaftliches Wohnen auffassen. Dieser Beschlufl kann daher neben
anderen nur als ein Anfang fir die Betreuung unserer Mitglieder angesehen werden.
Ganz besonders erfreut sind wir tiber die segensreiche Arbeit der Siedlergemein-
schaften ,Bille” Mittlerer Landweg und Moorfleet. Hier haben sich wahre Gemein-
schaftszentren gebildet. Auch der Sport kommt nicht zu kurz. So wurden am Mitt-
leren Landweg eine Tischtennis- und eine Schachgruppe gebildet., Bedauerlicherweise
ist die Genossenschaft wegen der schwierigen Finanzierungsverhaltnisse nicht in der
Lage, sog. Hobbyrdume gleich bei der Bauerstellung mit vorzusehen. Hier liegt eine
wesentliche Aufgabe der Zukunft. Andere Lander geben uns fiir die Gemeinschafts-
pflege richtungweisende Fingerzeige.
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Vorstand und Auifsichtsrat

Der Vorstand besteht nach wie vor aus drei Mitgliedern. Es handelt sich um die
Genossen: :
H, Hackmack

W. Iwan
C. Meister

Der Aufsichtrat besteht aus neun Mitgliedern. Die Organe des Aufsichtsrates haben
sich nach der letzten Generalversammlung neu konstituiert:

Aufsichtsratsvorsitzender wurde W. Neben
stellvertretender Aufsichtsratsvorsitzender O. Prauss
Schriftfiihrer ist R. Hinsch '

Der Aufsichtsrat hat auch im Berichtsjahr 1954 stédndig die Arbeiten des Vorstandes
iiberwacht. Im Laufe der Jahre hat sich die Zusammenarbeit zwischen Vorstand und
Aufsichtsrat sehr gut bewihrt. Der Aufsichtsrat wird zu allen wichtigen Punkten um
seine Stellungnahme gebeten. Bei jeder Sprechstunde und auf jeder Vorstandssitzung
ist der Aufsichtsratsvorsitzende anwesend. Aus diesem Grunde weiB jedes Aufsichts-
ratsmitglied stindig, welche Entscheidungen der Vorstand getroffen hat. Dieser Zu-
sammenhalt zwischen Vorstand und Aufsichtsrat hat wesentliches zu den groBen
Leistungen der vergangenen Jahre beigetragen, weil alle Mitglieder freudig.ihre
Kraft in den Dienst der Genossenschaft gestellt haben. '

Eine Aufsichtsratsvergiitung wird weiterhin nicht gezahlt, Die Tdtigkeit im Auf-
sichtsrat ist ehrenamtlich. Um Anregungen fiir Neubaumafnahmen und Grundrif-
l6sungen zu bekommen, fanden fiir einige Mitglieder des Vorstandes und Aufsichts-
rates 1954 und 1955 Studienfahrten statt. Die gewonnenen Erkenntnisse werden ihren
Niederschlag bei zukiinftigen Bauten finden.

Ausblick auf die Zukunft

In diesem Geschéftsbericht ist mehrfach auf die ungewisse Zukunft hingewiesen
worden, Deswegen versagen wir es uns, eine Prognose zu stellen. Die Baupreis-
steigerungen und die neuen Finanzierungsmethoden stellen uns vor Aufgaben, deren
Loésungsmoglichkeiten wir im Augenblick noch nicht voll iibersehen kénnen. Wir
werden nur dann weiter schaffen kéonnen, wenn die GewiBheit besteht, daBl der Staat
auch zukiinftig fiir den sozialen Wohnungsbau Verstandnis aufbringt. Der Zeitpunkt
ist noch nicht reif fiir die Eingliederung des Wohnungsbaues in die Marktwirtschaft.
Der soziale Wohnungsbhau braucht weiterhin die Staatshilfe, damit die immer noch
herrschende Wohnungsnot beseitigt werden kann,

Es zeigt sich aber immer stdrker, daB im 6ffentlich geforderten sozialen Wohnungs-
bau das Risiko mehr und mehr auf den Bauherrn verlagert wird. Diese Risiken wer-
den entscheiden iiber die weitere Tatigkeit der Genossenschaft. Solange jedoch die
Bedingungen des sozialen Wohnungsbaues fiir breite Schichten der Bevélkerung
tragbar sind, wird die Baugenossenschaft ,Bille” weiterbauen und -streben.
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Aktiva

Bilanz zum

Il. Anlagevermégen
Unbebaute Grundsticke
" Wohngebdude Miethéusen

Noch nicht abgerechnete
Bauten.

Maschinen,
maschinelle Anlagen .

Werkzeuge, Betriebs- u.
Geschdftsausstatiung .

Befeiligungen (§ 131,
| A Il Nr. 6 Akt.-Ges.)

Sonst. Anlagevermdgen

Gesamt

lll. Umlaufvermogen

Be:;;c;nsoor;:’hir;fe Zugang Abgang Abschreibung
DM DM DM DM
334 223.77 297 140.73 316 344.63 —
399234378 |2 336 119.82 1429.03 |103 357.57
1822249.52 | 1899 567.26 | 2369 999.12 -
1.— 8.60 — 8.60
4, — 4 502.80 — 4 502.80
— 4 000.— — —
— 2 110.25 2110.25 -
6 148 822.07 |4 543 449.46 | 2 689 883.03 |107 868.97

Zum Verkauf bestimmte bebaute Grundsticke

Forderungen aus Hypotheken, Grund- und Rentenschulden .

Forderungen an Mieter

---------------------

Forderungen an Miitglieder des Vorstandes und leitende Angestellte

Forderungen an Aufsichtsratsmitglieder

Sonstige Forderungen . .

Kassenbestand, Landeszentralbank- und Postscheckguthaben . . . .

Guthaben bei Banken und Sparkassen

IV. Abgrenzungsposten der Jahresrechnung

38

............

DM

315019.87
6223 677.—

1351817.66

2 353 797.11
149.60
5400.—
3298.20

gn i
1317.44

7 500.14
493 103.39

607.35

10759 793.36




31. Dezember 1954 Passiva
DM
l. Geschdftsguthaben
1. der am Schlusse des Geschdftsjahres ,
ausgeschiedenen Mitglieder . . . . . . . . . . . 1090.— DM
2. der verbleibenden Mitglieder . . . . . . . . . . 327997.22 DM 329 087.22
Il. Ricklagen
(( . ‘Gesetliche Rucklage . . . .« . . . i L hias st e s e e 15 178.92
MG oot RUCKIGGEN, . 1« s 5 s, davty S ettt B B8 1 S0 28 615.10
Ill. Wertberichtigungen
zu Posten des Anlagevermégens . . . . . . . o0 oL oL —_—
7. Posten "das Umlauivermogens’ « o e & h w e ot i wahe bl 51 605.71
I BtckstallURgem. . ot i o wa vl 8 ha, o o @ sl 108 954.51
VI. Verbindlichkeiten |
Hypotheken, Grund- und Rentenschulden . . . . . . . . . ... 8 832 688.35
Zwischenkredite (davon dinglich gesichert —.— DM) . . . . . . . —_—
sl DAIIBHEN | (ot i o T s s et it ol 1033 625.36
Verbindlichkeiten aus der Hausbewirtschafftung . . . . . . . . . . 15 450.12
Verbindlichkeiten aus Bauvertrédgen . . . . . . . . . . . . . .. 322042.12
Verbindlichkeiten gegeniber Mitgliedern . . . . . . . . . . .. 1230.98
Sonstige Verbindlichkeiten . . . . . . . . . . . .. Amileh E N2 10 272.82
(£ 1. Abgrenzungsposten der thresrechnung ........... 7,6‘ 024.78
VIII. Reingewinn
Y Sawinin 1958 47 o O Shoe e Tl et etval B v o i B o O B 5017.37

10759 793.36
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Aufwendungen

Gewinn- und Verlust-

Il. Aufwendungen der Hausbewirtschaftung
1. Abschreibungen und Zuweisungen zu den Wertberichtigungen
g) auf Anlagevermbgen ., v w2 s 5w s oe v il w e e s
b) auf andere Vermégensposten . . . . . . . . . .. B i
2. Verwaltungskosten
a) personliche Kosten . . . . . . . . . . .. - . . 53028.09 DM
. 31605.24 DM

-Gesamt- 84 633.33 DM

b) séchliche Kosten und Kosten der Aufsicht .

davon auf andere Positionen verrechnet

3 Betrichskostan - & 0w o 4 o i s e e e 8 e
4, Instandhaltungskosten . . . . . ... o L0000 oL
V. Kapitalkosten (Zinsen v.&.) . . . . . . . . . . ... .. ...
VI. Beitrdge an die gesefiliche Berufsvertretung . . .- . . . . .

VIIl. Aufierordentliche und betriebsleistungsfremde Aufwendungen

XlIl. Reingewinn
i T L, o s e AT T B o el oo e e BT oo

Mitgliederbewegung im Jahre 1954

Mitgliederbestand am Anfang des Gc;:-_sch('jfiﬁjahres'_ .. ........

- Zugang ianMitglisdenn o o v e b 8 F s 5wt '
Abdgong an Mifgliederm .« & v 5 5 s i s 5@ v e 8 o

Mitgliederbestand am Schlusse des Geschaftsjahres . . . . . . . . .

. 60 443,50 DM

DM

102 859.01
20 899.15

(
24 189.83

47 079.65
60 679.43

159 791.79

1755.60

10 450.16

5 017.37

432 721.99

1131 Mitglieder
269 Mitglid
104 Mitglieder

1296 Mitglieder

Die Geschdftsguthaben séimtlicher Mitglieder haben sich im Laufe des Geschdftsjahres

um 58 837.18 DM vermehrt.

Der Gesamtbetrag der Haftsummen beléuft sich auf 389 400.— DM, also 50 100.— DM

mehr als am Ende des Vorjahres.

Die rUckstéindigen falligen Mindestzahlungen auf die Geschdéftsanteile befragen am Schlusse

des Geschdftsjahres 23 262,06 DM,
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rechnung fur das Jahr 1954 Ertréige
DM
Il. Ertrdge aus der Hausbewirtschaftung

1. Sollmieten (abziglich Erlésschmdlerungen) . . . . . . . . . . . 426 295.46

2. Gebihren und Umlagen (abziglich Erlésschmdlerungen) . . . . . 581.—

IV. Sonstige Betriebsertrdige . . . . . . . . .. ... 2825.—
VI. Kapitalertrdge Zinsen und dhnliche Erfréige . . . . . . . . . . . 219923
( JAufserordentliche und betriebsleistungsfremde Ertréige . . . . . 821.30
432721.99

£ burg-Bergedorf, den 20. Oktober 1955.

Gemeinniifzige Siedlungs- und Wohnunashavgenossenschaft ,,Bille

~e.G.m, b H.
Der Vorstand
H. Hadkmadk W. Iwan

14

Meister

Vorstehende Bilanz wurde an Hand der Geschéftsbicher geprift und for richtig befunden.

Hamburg-Bergedorf, den 30. Oktober 1955.
' Der Aufsichisrat

Ww. Neb'en O. PrauB R. Hinsch
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