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Die Gemeinniitzige Baugenossenschaft Bergedorf-Bille eG ist entstanden aus dem
Zusammenschluss der Gemeinnutzigen Baugenossenschaft Bergedorf e.G.m.b.H
(gegrundet am 06.03.1922), der Gemeinnutzigen Siedlungs- und Wohnungsbauge-
nossenschaft ,Bille” e.G.m.b.H. (gegriindet am 05.09.1948) sowie der Gemeinnit-
zigen Siedlungsgenossenschaft Nettelnburg e.G.m.b.H. (gegriindet am 22.09.1920).

Bis zur Aufhebung des Gesetzes Uber die Gemeinnitzigkeit im Wohnungswesen
durch das Steuerreformgesetz 1990 vom 25.07.1988 hat sich die Genossenschaft
den Bindungen des Wohnungsgemeinnutzigkeitsgesetzes seit dessen Geltung unter-

worfen.

Die Genossenschaft will nach Aufhebung dieses Gesetzes auch kiinftig grundsatzlich
ihren Geschaftsbetrieb an dessen wesentlichen Inhalten orientieren. Deswegen wird
sie sich durch frei gewahltes Verhalten auch fernerhin in diesem Sinne betatigen.
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In 2015 verstorbene Mitglieder
Wir werden ihr Andenken in Ehren halten

Gerlinde Ackermann

Sonja Babatz
Heinz Backer
Gokten Bas

Maria Bauer
Stefanie Bauer
Angelika Baum
Inge Baumeister
Marga Beckmann
Erika Bednarczik
Inge Behling
Klaus Bernert
Steffen Bielenberg
Giinter Bilkenroth
Wolfgang Bischof
Ingrid Bohn
Ursula Bornschein
Martha Bosecke
Paul Boye

Lilli Brocker

Karla Brigmann
Klaus Busch

Trautilse Claussen

Hans-Lothar David
Marta Dedow

Elly Degner

Christel Detje

Dieter Dracke
Gunther Dreyer
Hans-Rudiger Dreyer
Ludwig Dreyer
Gerhard Drobny

Helmut Effenberger
Gisela Erdmann

Siegfried Feil
Joachim Forster
Inge Franck
Berta Frank

Horst Freitag
Irmgard Fuhrmann

Walter Gierse
Irmgard Grimm
Waltraut Gutzmann

Gabriele Haack

Hanne-Lore
Hackemesser

Josef Hameter
Marianne Hammel
Sonja Hansel

Heidi Hartkop

Thea Hellwig

Ingrid Hennig
Wolfgang Herold
Stephanie Herrmann
Aloisia Herzig
Jurgen Heymann
Bernd-Peter Hielscher
Gunther Holzheimer
Helga Hoormann
Elisabeth Hibsch
Hannelore Himpel

Wolfgang Ising

Gerhard Jauernig
Inge Johannsen
Guenter Johns

Arnold Jing
Karin Jung

Dieter Kaese

Jurgen Kaufmann
Heinz-Jurgen Keller
Hannelore Klindworth
Barbara Kniesche
Werner Koch

Natalie Kochay
Ursula Kohlich

Heinz Ewald Kénning
Michael Kostel
Theresia Kretzschmar
Udo Kruczewski

Rolf Kriiger

Stefan Krumreich

Jiurgen Kruschak
Renate Kruse

Detlef Lahmann
Hans Joachim Lang
Hanne-Lore
Langeheineke
Hannelore Larsen
Franz Lasar

Dieter Lass

Inge Lass

Hermann Lembke
Elly Erna Leu
Brigitte Lindner
Grzegorz Literski
Reinhard Lorenz

Monika Lund
Monika Lutz

Gerda Martens
Gerda Malone
Walter Margies
Alfred Markefka
Eckart Marose
Volker Merkel
Glinther Moller

Peter Mller

Monika Mduller-Kriger

Jurgen Naujock
Irene Neschki

Thomas Nitz
Gero Nix

Hans-Jurgen Ohm
Torsten Otremba

Maren Peschel
Hans-Rolf Peters
Wilhelm Petrowitz
Helmut Piepiorka
Reinhard Poburski
Elfriede Prahs
Marina Pries

Margot Préscher
Kerstin Purkart

Margarete Rassek
Ingrid Reckling
Hilke Reich
Giinter Reinhardt
Max Reinhardt
Norbert Reschinski
Helmut Richter
Klaus Richter
Anja Riebe

Bernd Rédde
Heinz Roger

Heinz Rump
Jens-Rudolf Rux

Glnther Sasse

Rudolf Sauer

Ulf Scharnweber
Hermann Schilling
Gilinter Schliebs
Elli Schlorke

llse Schmidt
Reinhard Schmidt
Rudolf Schmidt
Gudrun Schéning
Uwe Scholz
Christel Schultz
Henrik Schwarzbard
Dieter
Schwarzenberger
Elsbeth Schwemmer
Elke Schwesig
Anna Schwiezena
Gerhard Seifert
Horst Siemers
Heini Siggelkow
Erwin Singelmann
Bernd Sperling
Rolf Spitzky

Erich Sprengel
Andreas Szillat

Werner Teschner
Rudolf Thun
Flori Timm

Wilfried Urland

Klaus Viereck
Klaus Vorberger

Ellen Walter
Dorothea Walther
Helga Winterberg
Uwe Wischnewski
Dieter Witt

llse Wobbe

Herta Wo6hlcke
Hans-Gerhard Wolfer
Petra Wolf

Harry Wrage

Peter Zeidler
Frieda Zeyn
Joachim Zober




Gemeinnutzige Baugenossenschaft Bergedorf-Bille eG

Der Aufsichtsrat und seine Ausschusse

Stand: Mai 2016

Aufsichtsrat

Dr. Matthias Maack
Marion von Thienen
Falko DroBRmann
Lisa Springborn

Frank Giebel
Heike Meinert
Dr. Rolf Niese
Matthias Wendt

Anmerkung:
Dr. Thomas Keidel

Vorsitzender

stv. Vorsitzende
Schriftfihrer

stv. Schriftfihrerin

Rechtsanwalt
Angestellte
Beamter
Bachelor of Arts

Betreuer (Dipl.Betriebswirt)
Hausfrau

Lehreri.R.

Beamter

Angestellter Amt niedergelegt

per 31.12.2015

Der Aufsichtsrat hat aus seinen Reihen geman
§ 24 der Satzung folgende Ausschisse gebildet:

Bau- Marion von Thienen Vorsitzende
Ausschuss

(Dr. Thomas Keidel)

Dr. Matthias Maack

Heike Meinert

Lisa Springborn
Betreuungs- Matthias Wendt Vorsitzender
Ausschuss

Falko DroRmann

Dr. Matthias Maack

Heike Meinert

Marion von Thienen
Personal- Dr. Matthias Maack Vorsitzender
Ausschuss

Falko DroBRmann

(Dr. Thomas Keidel)

Dr. Rolf Niese
Priifungs- Dr. Rolf Niese Vorsitzender
Ausschuss (Dr. Thomas Keidel)

Falko DroBmann

Frank Giebel

Matthias Wendt
Schlichtungs- Dr. Matthias Maack Vorsitzender
Ausschuss

Falko DroRmann

Dr. Rolf Niese

Marion von Thienen
Wohnungsvergabe- Marion von Thienen Vorsitzende
Ausschuss

Falko DroRmann
(Dr. Thomas Keidel)
Heike Meinert
Matthias Wendt




Gemeinnutzige Baugenossenschaft Bergedorf-Bille eG

Vorstand, Bevollmachtigte und sonstige Ausschusse
Stand: Mai 2016

Vorstand

Marko Lohmann hauptamtlicher Geschéaftsfihrer Vorsitzender
Markus Tanne hauptamtlicher Geschaftsfiihrer stv. Vorsitzender
Dietmar Ernst nebenamtliches Mitglied Schriftflhrer

Handlungsbevollméachtigte
nach § 54 ff HGB

Jens Albers fur die Buchhaltung

Matthias Wulff fur die Vermietungsabteilung
Christian Niemann fur die Technische Abteilung
Gabriela Peeters fur die Spareinrichtung und

Mitgliederverwaltung sowie die
Allgemeine Abteilung

Holger Timmann flr die IT-Gruppe

Boris Wegert fur die Rechtsabteilung und
Hausbeuwirtschaftung
sowie das

Beschwerdemanagement

Berufungs-Ausschuss
gemal § 10 der Satzung

Hartmut Fischer als sténdiges Mitglied
Dr. Carsten Mafimann als sténdiges Mitglied
llse Omniczynski als deren Stellvertreterin
Dirk Seemann als deren Stellvertreter

Wahlvorstand
gemal § 27 (m) und § 33 (m) der Satzung

Markus Tanne als Mitglied des Vorstandes
Marion von Thienen als Mitglied des Aufsichtsrates
Matthias Wendt als Mitglied des Aufsichtsrates
Svenja Bachert als Mitglied gemaR § 33 (m)
Gabriela Peeters als Mitglied gemaR § 33 (m)
Ulrike Siegert als Mitglied gemaR § 33 (m)

Soren Ziehe als Mitglied gemaR § 33 (m)




Gemeinnutzige Baugenossenschaft Bergedorf-Bille eG

Forderbericht fur 2015

Sehr geehrte Damen und Herren, liebe Mitglieder,

Sie kénnen diesem ausfuhrlichen Bericht ber das Geschaftsjahr 2015 viele Details zur soliden
wirtschaftlichen Entwicklung der Genossenschaft entnehmen. Uber die formalen und gesetzlichen
Vorgaben fur Lagebericht und Jahresabschluss hinaus mdéchten wir lhnen gerne vertiefte Einblicke in
das Leben und Wohnen in und bei unserer Genossenschaft erméglichen. Sie werden an zahlreichen
Beispielen erkennen kdénnen, wie wir unsere Mitglieder férdern. Der Nutzen fir unsere Mitglieder
entsteht in verschiedenen Bereichen, beispielsweise

e gutes Wohnen zu fairen Preisen mit Dauerwohnrecht

* kontinuierlich hohe Investitionen in Modernisierung und Instandhaltung des Wohnungsbestandes

* intensive EnergiesparmalRnahmen fiir nachhaltige Heizkosteneinsparungen und mehr Klimaschutz

* kontinuierlicher Neubau in attraktiven Lagen, um die Mischung unseres Bestandes dauerhaft auf der
Hohe der Zeit zu halten

* schneller Service fir dringliche Reparaturen und Notdienst rund um die Uhr

* niedrige Verwaltungskosten

» attraktive 4%-Dividende auf Genossenschaftsanteile

* sichere Sparangebote

* Angebot von Gemeinschaftsrdumen und Gemeinschaftsveranstaltungen fir Kinder und Senioren

» soziale Hilfeleistungen und Angebote der Bergedorf-Bille-Stiftung zur sozialen Integration von
Menschen

» Kooperationsvorteile fir Senioren bei der Georg-Behrmann-Stiftung

Wie Sie es aus den letzten Jahren kennen, berichten wir lhnen aus den Téatigkeitsfeldern unserer
Genossenschaft sparen — bauen — wohnen:

sparen

Das Zinsniveau fiir Sparer hat sich in 2015 und Anfang 2016 noch weiter an null angenahert. Zwischen
Banken und fiir Anlagen gréRerer Firmen tberwiegen inzwischen Negativzinsen.

Die deutsche Wirtschaft befand sich 2015 mit d
1,7% Wachstum weiter im stetigen Auf-

schwung. Privater und staatlicher Konsum Berge or
waren der wichtigste Motor. Auch Exporte und
Importe haben deutlich zugelegt. Daher hat
sich auch der Arbeitsmarkt gut entwickelt. Dem
Staat gelang zum zweiten Jahr in Folge ein
Uberschuss. Zinstabelle

f
Bille

(Auszug)

Da der Olpreis nochmals deutlich gesunken ist

und derzeit niedrigere Werte hat als in den \::::::::::us,,a,ca,d s
letzten zehn Jahren, liegt auch die Inflation

weiterhin nahe null. e sprers o e
Die Europaische Zentralbank hat angekiindigt, EFFEKTIVSPAREN €250

den massiven Ankauf von Staatsanleihen noch im 2. ahr. 04SW pe.
langer fortzusetzen. Daher ist auf absehbare m 4dar 055 p
Zeit noch kein Zinsanstieg zu erwarten. So s s e
bleiben leider auch fir unsere Sparer die

Zinsen weiter auf extrem niedrigen Niveau. Wir PLANSPAREN maximale Laufzeit 12 Jahre

hoffen, dass fur private Sparer Negativzinsen bis 249,99 EUR 010% p.a.

ab 250,00 EUR 0,10% p.a.

ausbleiben. In 2015 gab es nur sehr geringe
Abflisse. Auch flr dieses Jahr rechnen wir mit
einer gleichbleibenden Entwicklung. 48 Monate 0.70% b2

SPARBRIEFE (ab € 2.500,00)

Anderungen vorbehalten Stand 0.03.2016

Wir danken allen Sparern fir das fortgesetzte
Vertrauen in unsere verlassliche Geschafts-
politik und sichere Anlage der Sparmittel.




Gemeinniitzige Baugenossenschaft Bergedorf-Bille eG

Forderbericht fur 2015

bauen

Dem Neubau von Wohnungen in Hamburg kommt in den nachsten Jahren eine noch héhere Bedeutung
zu. Durch die stark gestiegene Migration innerhalb Europas und Deutschlands drangen noch mehr
Bewohner auch nach Hamburg. Zusatzlich ist mit Blick auf die vielen Krisenherde in der Welt davon
auszugehen, dass die in 2015 sehr stark gestiegene Anzahl an Flichtlingen noch langer anhalten wird.
Wenn so viele Menschen voraussichtlich fir mehrere Jahre in Hamburg bleiben werden, dann ist
absehbar, dass es auch am Wohnungsmarkt enger werden wird. Damit die Situation fir unsere
Mitglieder mdéglichst gut bleibt, haben wir die Absicht, unsere Neubauaktivitdten nochmals deutlich zu
erhéhen. In den letzten dreil3ig Jahren haben wir durchschnittlich 67 Wohnungen pro Jahr errichtet. In
den Jahren 2014 und 2015 waren es jeweils fast 90 Wohnungen. In den Jahren ab 2018 sollen es
mdglichst 130 Wohneinheiten jahrlich sein. Da jedes einzelne Projekt einen mehrjahrigen Vorlauf hat,
haben wir bereits in den letzten Monaten die Akquisition von Grundstticken verstarkt.

In 2015 wurden insgesamt 89 neue Wohneinheiten in Lohbriigge und HafenCity fertiggestellt:

In der HafenCity in der Steinschanze und Am Lohsepark konnten wir 58 Wohnungen an unsere
Mitglieder Ubergeben, darunter die ersten offentlich-geférderten Mietwohnungen in der HafenCity. Auch
die Elbkinder-KITA der "Vereinigung Hamburger Kindertagesstatten® und unser zuséatzliches
Hausverwalterbiiro haben ihren Betrieb aufgenommen. In 2016 folgen noch der Start fiur zwei kleine
Gewerbeflachen sowie unseren zwoélften Gemeinschaftsraum, der Uber die Bergedorf-Bille-Stiftung fur
unsere Mitglieder und das Quartier als Nachbarschaftstreff angeboten wird.

Am Lohsepark / Ecke Steinschanze
© Otto Wulff Bauunternehmung GmbH

In Lohbriigge wohnen unsere Mitglieder seit Herbst 2015 in 31 neuen Wohnungen in der Hofweide
(Titelfoto) sowie in der Sanmannreihe 67. Uber einen Zeitraum von mehr als finf Jahren wurden fir
diese Erganzung unseres Quartiers Grundstiicke erworben, zwei Tiefgaragen sowie ein Waschhaus
und eine Heizzentrale fiir die energetisch parallel modernisierten Bestandshauser errichtet.

In Bergedorf-West wird derzeit unser Betriebshof zum Oberen Landweg 15-17 verlagert. ALDI stellt
dort flr uns einen gleichwertigen Ersatz her. Neben und auf unserem bisherigen Grundstick hat
inzwischen auch der Bau eines neuen ALDI-Marktes begonnen. Nach den erheblichen Verzégerungen
in 2015 gehen wir nun etwa zur Jahresmitte 2016 von der Fertigstellung aus.




Gemeinnutzige Baugenossenschaft Bergedorf-Bille eG

Forderbericht fur 2015

Fur die in 2015 bezogenen Neubauten haben wir insgesamt 36,6 Mio. Euro investiert. Fir die Objekte,
die 2016 der Baubeginn angestrebt wird, betragen die Investitionen insgesamt weitere 74,0 Mio. Euro.
Diese Projekte wurden und werden -abgesehen von vereinzelten Zuschissen der Investitions- und
Férderbank Hamburg- vollstdndig mit Eigenkapital finanziert. Fir weitere Projekte ab 2017 werden wir
anteilig Fremdkapital bendtigen.

In 2016 modchten wir mit dem Bau weiterer Wohnungen beginnen, sofern es nicht weitere
Verzdgerungen gibt:

.!llunnuln
'IHHIIIIIHIHH

“‘ﬁ o

Planungs-Entwurf fiir das Projekt Bergedorfer Tor
(spatere Abweichungen mdglich)
© www.bergedorfer-tor.com

Das Post-Geldnde in Bergedorf gegenulber des Bahnhofs und ZOB soll nach weiteren Verzégerungen
derzeit voraussichtlich bis Mitte 2016 vollstdndig gerdumt werden. Auch das vorhabenbezogene
Bebauungsplanverfahren hat noch nicht den notwendigen Stand erreicht. Auch das soll bis Mitte 2016
die noétigen Fortschritte durch den Projektentwickler erfahren. Dann erwarten wir auch die
Baugenehmigung, um auf einem Teil des Grundsticks etwa 82 Wohnungen und drei
Wohngemeinschaften, ein neues Biiro fir unsere Verwaltung und eine Tiefgarage zu errichten. Wir
fihren parallel die Ausschreibungen fir die Bauarbeiten vor, mit denen wir méglichst noch Ende 2016
beginnen méchten.

Unser Bauvorhaben im Klosterhagen 10 fiir 8 Wohnungen soll mit dieser grofen Auftragsvergabe
kombiniert werden.

Planungs-Entwurf fiir das Projekt Klosterhagen
(spatere Abweichungen mdglich)




Gemeinnutzige Baugenossenschaft Bergedorf-Bille eG

Forderbericht fur 2015

Leider hat sich auch die Neubebauung des Strandkais in der HafenCity weiter massiv verzdgert. Zwar
konnten in den letzten beiden Jahren gemeinsam mit den anderen Investoren der Architekten-
wettbewerb, grundlegende Planungen, grundsatzliche Vereinbarungen mit der Baufirma und der
HafenCity Hamburg GmbH nahezu abgeschlossen werden. Doch bevor wir die Bauantrage fiir unsere
etwa 48 Wohnungen mit Gewerbeflachen im Erdgeschoss einreichen kdnnen, muss die Stadt Hamburg
klaren, inwieweit jiingst veranlasste Anderungen des Bebauungsplanes nétig sind. Ob die langjahrige
Bauphase noch Ende 2016 begonnen werden kann, ist derzeit daher weiter unsicher.

Planungs-Entwurf fiir das Projekt HafenCity, Strandkai
(spatere Abweichungen mdglich)
© Visualisierung: moko-studio.com

Planungs-Entwurf fiir das Projekt HafenCity, Strandkai
(spatere Abweichungen mdglich)
© Visualisierung: moko-studio.com




Gemeinnutzige Baugenossenschaft Bergedorf-Bille eG

Forderbericht fur 2015

Um in den nachsten drei Jahren unsere erhohten Zielzahlen verwirklichen zu koénnen, haben wir
zahlreiche Grundstlicksverhandlungen gefihrt. So konnten wir von einem Projektentwickler ein
Grundstick in der Sterntwiete in Lohbriigge sichern sofern es ihm gelingt, uns mdglichst bis Ende 2016
das Baurecht fir bis zu 100 Wohnungen zu verschaffen. Ein kleiner Anteil wird fur Behinderten-
Wohngruppen konzipiert. Geplant sind drei Baukérper mit Tiefgarage sowie ein Gemeinschaftsraum fur
nachbarschaftliche Aktivitaten. Wir ibernehmen des Areal von dem Projektentwickler, sobald die Bau-
genehmigung vorliegt.

Planungs-Entwurf fiir das Projekt HH-Lohbrligge, Sterntwiete
(spatere Abweichungen mdglich)

Auch drei Grundstiickszukaufe in unmittelbarer Nachbarschaft unserer Bestadnde in Bergedorf und
Lohbriigge sind gelungen. Hier prifen wir Méglichkeiten behutsamer Nachverdichtungen.

In der ChrysanderstralRe planen wir auf einem Bestandsgrundstlick drei Geb&dude mit jeweils vier 2 /2-
Zimmer-Wohnungen in den GréRen von ca. 80 m? Wohnflache. Das mittlere Gebaude wird unterkellert
und dort die erforderlichen Abstellflachen fir alle drei Hauser beinhalten. Aufgrund der leichten
Hanglage kénnen wir hier ausnahmsweise keine barrierefreien Wohnungen anbieten; der Zugang zur
Wohnung erfolgt Uber Stufen. Fur dieses kleine Ensemble wurde der Bauantrag eingereicht.

F

Planungs-Entwurf fiir das Projekt Chrysanderstralle
(spatere Abweichungen mdglich)




Gemeinnutzige Baugenossenschaft Bergedorf-Bille eG

Forderbericht fur 2015

In diesem Sinn werden in 2016 beispielsweise auch fir Barmbek-Sud in der Lortzingstrale
Uberarbeitete Plane fur neue Wohnungen anstelle eines jetzigen Biiros mit unseren anwohnenden
Mitgliedern diskutiert. Wir hatten ihnen bereits 2014 eine alternative Wohnbebauung auf dem
Grundstiick vorgestellt. In der Zwischenzeit haben wir deren Hinweise in die Planungen einarbeiten
lassen und werden die neuen Entwirfe im Sommer vorstellen kdnnen. Anstelle eines einzelnen
kompakten Wohnblocks planen wir in aufgelockerter Form nun im hinteren Bereich vier Reihenhduser
und ein deutlich kleineres Wohnhaus an der Lortzingstrae mit daneben liegender Tiefgaragenzufahrt.

Wie Sie sehen, kimmern wir uns aktiv darum, neue Wohnungen an mehreren Standorten anbieten zu
kénnen, an denen unsere wohnungssuchenden Mitglieder besonders interessiert sind. Zugleich setzen
wir uns dafur ein, dass in den Quartieren unserer Mitglieder auch uber das Wohnen hinaus positive
Entwicklungen gelingen.

wohnen

Das vorrangige Forderziel der Genossenschatft ist laut Satzung die gute, sichere und sozial verantwort-
bare Wohnungsversorgung ihrer Mitglieder (gemeinnitziger Zweck). Daher war auch in 2015 unveran-
dert unser bereits vorhandener Wohnungsbestand grofiter Schwerpunkt unserer Investitionen.

Mit unserem kontinuierlichem Neubau und Modernisierungen im Bestand folgen wir seit Jahrzehnten
den steigenden Anspriichen unserer Mitglieder an die Qualitat der Wohnungsausstattung.

Bad-Modernisierung Kichen-Modernisierung

Wir stellten Ende 2015 9.188 Wohnungen flir unsere Mitglieder zur Verfligung. Leerstand hatten wir le-
diglich, wenn eine Wohnung durch die Genossenschaft vor der Neuvermietung im Bad und/oder der
Kiche modernisiert wurde. Ansonsten erreichten wir durch die groRe Nachfrage -auch der Mitglieder-
eine Vollvermietung. Etwa 3.400 Nichtmitglieder sind aktuell als Wohnungssuchende bei uns vorge-
merkt. Vorrang bei der Wohnungsvergabe haben unsere rund 1.500 wohnungssuchenden Mitglieder.
Mit der Mischung unseres Angebotes konnten wir auch in 2015 wieder den verschiedenen Zielgruppen
unseres Mitgliederkreises gerecht werden. Rund ein Viertel der gektindigten Wohnungen werden durch




Gemeinnutzige Baugenossenschaft Bergedorf-Bille eG

Forderbericht fur 2015

Umzige innerhalb des Genossenschaftsbestandes wieder an Mitglieder vermietet. Oft ergeben sich
lange Umzugsketten. So konnten wir wieder viele Wohnungswiinsche der Mitglieder erfillen.

Die Kommunikation zu Wohnungsangeboten verlagert sich immer weiter auf direkte E-Mails an bei uns
vorgemerkte Interessenten. Nur selten nutzen wir Internetportale, auf denen wir dann aber meistens gut
platziert sind.

Der Anteil der frei fiir unsere Mitglieder verfiigbaren Wohnungen hat sich bis Ende 2015 leicht auf rund
96% unserer Wohnungen erhdht. Durch unser Neubauvorhaben Am Lohsepark / Steinschanze sind
zwar einerseits 15 o6ffentlich-geférderte Wohnungen hinzugekommen, aber es sind auch wieder 67
Wohnungen in Allerméhe aus der offentlichen Bindung herausgefallen. Fir die sozial ausgewogene
Belegung unserer 6ffentlich-geférderten Wohnungen haben wir einen Kooperationsvertrag mit der Stadt
Hamburg abgeschlossen. Durch den Abschluss dieses Vertrages kénnen wir alle 6ffentlich-geférderten
Wohnungen flexibel vermieten. Im Gegenzug stellen wir die verlassliche Unterbringung von dringlich
wohnungssuchenden Haushalten -hierzu gehdren auch die vielen Fliichtlinge- sicher. Mit Blick auf die
derzeit besonders schwierige Situation wohnungsloser Haushalte haben wir unsere Verpflichtungen aus
dem Kooperationsvertrag in 2015 freiwillig tibererfiillt. Auch in 2016 streben wir eine Ubererfiillung an,
ohne dass dadurch das Angebot fiir unsere wohnungssuchenden Mitglieder eingeschrankt wird. Unsere
Mitglieder haben gemaR unserer Vergaberichtlinien Vorrang.

Die Fluktuation bewegt sich seit Jahren in einer normalen Spanne zwischen 7% bis 10%. Auch die
durchschnittliche Mietdauer von rund 15 Jahren deutet auf eine grundsétzlich hohe Zufriedenheit mit
dem Angebot der Genossenschaft hin.

Damit diese Ergebnisse auch nachhaltig erzielt werden kdénnen, investieren wir regelmaRig sehr inten-

siv in den vorhandenen Bestand. 20,6 Mio. Euro wurden 2015 dafir aufgewendet und wie folgt fur
verschiedene technische MaRnahmen verwendet:

Art der Modernisierung in Mio. Euro

oder Instandhaltung 2015 2014 2013 Die Genossenschaft investiert jahrlich -und das
Modemisiemung|Kiiche/Bad 470 339 338 bereits seit (iber 15 Jahren- enorme Summen in
Warmedammung Dach/Fassade/Keller 0,83 2,49 5,92 energetische Baumalinahmen. Das wollen wir
Emeuerung von Heizungsaniagen ase 2 1o auch fortsetzen und investieren weiterhin u.a. in
rneuerung von Fenstern/Tiren y | b . ; f
Dachsanierung 058 083 001 die Erneuerung von Heizungsanlagen, in den
Aufzugserneuerung 1,11 0,15 0,59 Austausch von Fenstern und Tlren sowie auch in
Treppenhausrenovierung 1,62 1,59 1,11 die Démmung von Gebaudeteilen.
Fassaden-/Balkonsanierung 0,82 1,82 0,60

Verbesserung von AuRRenanlagen 0,56 0,69 0,11 .
Laufende Instandhaltung 5,19 4,60 4,63 Der Schwerpunkt der energetischen
Planerhonorare 007 019 008 BaumaBnahmen in 2015 lag im Bereich der
Rauchmelder-/Siel-/Dichtheitspriifung 0,31 0,85 0,33 Haustechnik dh dle Erneuerung/optimierung der
Sonstiges (incl. Versicherungsschaden) 0,61 0,42 0,72 Heizungsanlagen geringinvestive MaRnahmen
Zwischensumme 20,60 20,00 19,10 ’

und der Einsatz von regenerativen Energien.
Reparaturleistungen eigener
Handwerker 2,10 1,82 1,57

Summe 22,70 21,82 20,67

In 2015 haben wir einige Heizungsanlagen (u.a. in der LeuschnerstralRe 25 und 75, August-Bebel-
StralBe 42, Wentorfer StralRe/Justus-Brinckmann-Stralle) erneuert. In einigen dieser Anlagen kommen
zukinftig durch den Einbau von Solarthermieflachen oder Luft-Warme-Pumpen regenerative Energien
zum Einsatz; so kénnen wir nicht nur teure Energiekosten fiir die Mieter sparen, sondern auch noch
aktiv zum Klimaschutz durch die CO2-Reduzierung beitragen.

Zudem haben wir im Heizungsbereich neben den geringinvestiven MaRnahmen (Erneuerung von
Pumpen, Thermostatventilen, hydraulischer Abgleich, etc.) in einigen Wohnanlagen (z.B. Gluckstralle
36,70-72, Von-Essen-StraRe 49-59, Marnitzstrale 39-51 und die Hochhduser Plettenbergstralle/
Leuschnerstrake) die Heizkérper flaichendeckend erneuert und auch die Ubergabestationen fiir die
Warmelieferung optimiert. Die Effizienz und das Monitoring der Heizungsanlagen spielt mittlerweile eine
immer wichtigere Rolle fiir die Energieeinsparung.
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Einen weiteren Beitrag zur Einsparung von Heizenergie werden die neuen Fenster in einigen
Wohnanlagen (Goerdeler Strale, Habermannstralte, Lohbriigger Kirchstrale, Billstedter Hauptstralie,
Reclamstralle, Hertelstieg, Moliner Landstral3e) leisten. In vielen Reihenhausern wurden zudem die
Hauseingangstiuren erneuert. In mehreren Wohnanlagen haben wir zudem eine Dammung des
Dachbodens und/oder der Kellerdecke durchgefiihrt.

Unsere Investitionen in die Modernisierung von Badern und Kiichen ist in 2015 gegenuber dem Vorjahr
(3,4 Mio. Euro) auf rund 4,7 Mio. Euro angestiegen. Immer mehr Mitglieder wiinschen sich im laufenden
Mietverhaltnis ein neues und zeitgemafies Bad oder den Umbau vom Wannen- zum (ggfs. auch
barrierefreien) Duschbad und eine moderne Kiiche -trotz einer dann folgenden modernisie-
rungsbedingten Mieterhéhung. Der neue im Jahr 2014 festgelegte Standard ist sehr positiv bei den
Mitgliedern wahrgenommen worden. Die Mitglieder haben nun individuell die Méglichkeit, aus einer
Palette an Bodenfliesen, Bordiiren oder auch Arbeitsplatten auszuwahlen. Bei Mieterwechseln holen wir
diese Modernisierungen im restlichen Bestand meistens dann nach, wenn die bisherige Ausstattung
alter als 25 Jahre und es fiir eine gute Vermietbarkeit geboten ist. Auch die neuen Mieter haben dann
oftmals die entsprechenden Auswahlmdglichkeiten.

Eine groRe Herausforderung ist auch die Beseitigung von Barrieren, sowohl in den Auf3enanlagen, als
auch in den Eingangsbereichen. Mittlerweile kénnen Uber 20% unserer Wohnungen barrierefrei, d.h.
ohne Stufen steigen zu mussen, erreicht werden. In 2015 haben wir mit der Erneuerung der Fahrstihle
und dem Umbau der Eingangsbereiche im Hollkoppelweg 3-19 begonnen. Auch in einigen Wohnungen
beseitigen wir Barrieren, indem wir z.B. bodentiefe Duschen einbauen.

Wie in den Vorjahren haben wir unsere Erneuerungen von Treppenhaus-, Fassaden- und
Fensteranstrichen, Hauseingdngen, Déachern und weiteren Bauteilen in diversen Wohnanlagen
fortgefiihrt. Zudem wurden einige AuRenanlagen und auch ganze Spielplatze neu gestaltet und
aufgewertet. Erganzend arbeiten wir noch die gesetzliche Auflage zur Uberpriifung und Sanierung der
Abwassersiele ab. Dank der seit vielen Jahren kontinuierlichen und hohen Investitionen in den Bestand
sind die Wohnquartiere in einem guten technischen Zustand.

In den letzten Jahren hatten wir von Mitgliedern vermehrt die Anfrage nach ebenerdigen und
abschlieBbaren Abstellmdglichkeiten fur Fahrrader. Wir haben daher in 2015 in drei Wohnanlagen die
Aufstellung von Fahrrad-/Abstellboxen getestet. Nach einer Abfrage des Mitgliederbedarfes wurden die
Fahrradboxen aufgestellt und an interessierte Mitglieder vermietet. Nach diesem erfolgreichen Test-
Ablauf haben wir beschlossen dieses Verfahren in allen Wohnanlagen in den nachsten Jahren
umzusetzen.

Hollkoppelweg

Barrierefreie Zugangsbereiche Spielplatz Richard-Godeke-Weg
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Fur kleinere Reparaturen kimmern wir uns weiterhin um eine mdglichst zligige Abwicklung tber eigene
Krafte oder Vertragsfirmen aus der Umgebung. Sollte es nachts oder am Wochenende einen Notfall ge-
ben, veranlasst die Notdienstzentrale der Hamburger Wohnungsbaugenossenschaften fiir uns die néti-
gen Soforteinsatze.

Die Anforderungen der Mitglieder an den Wohnungsbestand der Genossenschaft und auch die staatli-
chen Auflagen steigen stetig und erfordern eine solide Gegenfinanzierung. Das kann in einer Genos-
senschaft nur Uber die Mietertrage und deren behutsame und maRvolle Erhéhungen erfolgen.

Vor dem Hintergrund zahlreicher Medienberichte Uber allgemeine -teils drastische- Mietpreissteigerung
auf dem Hamburger Wohnungsmarkt und der nun vom Bund beschlossenen Mietpreisbremse sind
auch einzelne unserer Mitglieder besorgt gewesen. Wir werben in der Diskussion um die allgemeinen
Mieten zunachst fir Versachlichung und die nétigen Differenzierungen. Denn es gibt nicht die eine
Miete flir Hamburg, sondern sehr unterschiedliche Preisniveaus und Entwicklungen in den verschiede-
nen Hamburger Quartieren.

Die Hamburger Wohnungsbaugenossenschaften und auch wir wirken hemmend auf die
Mietpreisentwicklung. Die Netto-Kalt-Nutzungsgebihren im Bestand sind in 2015 durchschnittlich um
1,5% auf durchschnittlich 6,65 Euro pro Quadratmeter Wohnflache gestiegen. Dieser Anstieg resultiert
aber groRtenteils aus den Neubeziligen unserer fertiggestellten Bauvorhaben. Ohne diese Neubauten
hatte der Anstieg der Bestandsmieten lediglich 0,6% betragen. Dieser Wert entspricht ungefahr der
allgemeinen Preisentwicklung. Die Bestandsmieten wurden zudem hauptsachlich bei Neu-
vermietungen und aufgrund von Modernisierungsmafinahmen sowie bei 6ffentlich geférderten Wohnun-
gen aufgrund des Anstiegs der Kostenmiete erhoht. Gemessen am aktuellen Hamburger Mietenspiegel
2015 liegen wir durchschnittlich mit rund 5% weiterhin unter den auf unsere Bestdnde bezogenen
Mittelwerten, an denen wir uns grundsatzlich orientieren. Das gilt bei uns sowohl fiir neue
Vertragsabschliisse als auch fir langjahrige Mietverhaltnisse.

Mondrianweg / Edward-Munch-Stralle
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Nicht immer zahlt nur der Mittelwert. Denn einzelne besondere Aspekte werden mit Zu- und Abschlagen
bewertet. So erhalten z.B. Wohnungen mit Ausrichtung zu einer stark befahrenen Verkehrsstralle
Abschlage und solche in groRziigigen und ruhigen Griinbereichen oder mit bereits realisierten
Modernisierungen Zuschlage. Auch hierbei hat sich die Genossenschaft freiwillig wesentlich niedrigere
eigene Mieterhdhungs- und auch Mietobergrenzen auferlegt, als sie gesetzlich vorgesehen sind.

Neben der Mieterhéhung auf Basis des Mietenspiegels gibt es auch noch die gesetzliche Erhéhungs-
moglichkeit nach einer Modernisierungsmalinahme. Die Genossenschaft verzichtet darauf freiwillig bei
vielen Modernisierungsmaflnahmen mit hohem Instandhaltungsanteil z.B. bei der Erneuerung der
Heizungsanlage oder der Erneuerung der Fenster. Lediglich bei sehr umfangreichen Energiesparmalf3-
nahmen oder einer Einzelmodernisierung von Kiiche und/oder Bad erhalten die betroffenen Mieter eine
modernisierungsbedingte Mieterh6hung. In diesen Fallen schépfen wir auch nicht die gesetzlich
mogliche Mieterhdhung aus, sondern geben nur Teile der Kosten in Form einer Erhéhung an die
Mitglieder weiter. Der weit Uberwiegende Anteil wird durch das Instandhaltungsbudget der
Genossenschaft getragen.

Insgesamt kénnen unsere Mitglieder darauf vertrauen, bei uns nur mafvolle Erhéhungen der Nutzungs-
gebuhren in kleinen Schritten zu erleben, die weiterhin zum gréRten Teil den Mitgliedern in Form von
Modernisierungen und Instandhaltungen der gut gepflegten Wohnungsbestande zugute kommen.

Die Betriebs- und Heizkosten sind 2015 nahezu unverandert gegentiber dem Vorjahr geblieben. Fir die
Objekte in Lohbriigge-Nord, die bislang ihre Heizkosten noch direkt mit dem lokalen Fernwarmeanbieter
abgerechnet hatten, haben wir mit Wirkung ab 2016 die Abrechnung auf uns umgestellt. So werden wir
eine hdhere Transparenz erzielen und hoffen, dass unsere gezielten EnergiesparmalRnahmen sich in
den nachsten Jahren dann auch dort positiv durch niedrigere Heizkosten bei unseren Mitgliedern
bemerkbar machen.

Mitgliederbetreuung

Allgemeine Offnungszeiten und Termine nach Vereinbarung

Der Empfang unserer Verwaltung ist montags bis donnerstags von 9-18 Uhr und freitags von 9-14 Uhr
durchgangig besetzt. Hier kdnnen bereits die meisten Anfragen zu Wohnungsgesuchen und Mitglied-
schaften direkt beantwortet werden. Diese weit gefassten Offnungszeiten kdnnen wir mit unserem
Personalstamm nicht abteilungstbergreifend sicherstellen. Daher ist es erforderlich, dass bei sehr
speziellen Anfragen vorab ein Termin mit dem jeweiligen Sachbearbeiter vereinbart wird. Ergénzend
bieten wir unseren Mitgliedern weiterhin jeden Dienstag von 16-18 Uhr eine Vorstandssprechstunde an.

Die Offnungszeiten unserer Spareinrichtung werden wir in den nachsten Monaten angesichts des
Kostendrucks durch die Niedrigzinsen nochmals Uberprifen. Derzeit decken unsere allgemeinen
Kassenzeiten am Montag und Freitag von 8-13 Uhr sowie Dienstag und Donnerstag von 10-18 Uhr die
Zeiten ab, an denen unsere Sparer uns bislang am haufigsten aufgesucht haben. AuRerhalb dieser
Zeiten stehen die Mitarbeiter unserer Spareinrichtung nach vorheriger Terminabsprache gezielt fir
Beratungsgesprache zur Verfligung.

Baurundginge

Die alljahrliche Ordentliche Vertreterversammlung als Zusammenkunft der genossenschaftlichen
Gremien ist von einer festen Tagesordnung und formalen, gesetzlichen Anforderungen gepragt. Umso
mehr schatzen wir den ungezwungenen Austausch im Rahmen unserer regelmaRigen Baurundgange
durch die Wohngebiete. Insgesamt 8 dieser Rundgéange finden jedes Jahr statt. Die Teilnehmer setzen
sich aus Mitgliedervertretern der jeweiligen Gebiete, Aufsichtsraten, Vorstdnden und technischen
Mitarbeitern zusammen. Sie machen sich bei der Begehung gemeinsam ein Bild vom Zustand der
Wohnanlagen, greifen Anregungen auf und diskutieren abschlieBend geplante MafRnahmen und
Verbesserungsvorschlage. So wird die Bindung zwischen Verwaltung und den in unseren Wohnanlagen
lebenden Mitgliedern vertieft und bauliche Malnahmen kdnnen noch zielgerichteter geplant und
umgesetzt werden.
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Informationsveranstaltungen

Vor baulichen GroBmaRnahmen wie z.B. Spielplatzumgestaltungen stellen wir unsere Planungen im
Rahmen von Informationsveranstaltungen den betroffenen Bewohnern vor. So kénnen Fragen zum
Bauablauf, méglichen Beeintrachtigungen und vieles mehr bereits im Vorwege in einem persénlichen
Gesprach geklart oder auch Anregungen und Einwande friihzeitig aufgegriffen werden und in die
weiteren Planungen einflieRen.

Nach Bezug von Neubauten bieten wir in der Regel ein Hoffest oder einen Tag der offenen Tir an. So
kénnen sich die neuen Nachbarn noch besser kennenlernen und Kontakt zu benachbarten
Einrichtungen oder zu unserer Stiftung fur nachbarschaftliche Aktivitdten aufnehmen.

Auch zu den noch nicht so weit verbreiteten CarSharing-Projekten bieten wir Informationsveranstal-
tungen an. In der HopfenstralRe, St.Pauli war die Nachfrage nach Elektrofahrzeuge noch sehr schwach.
In 2015 haben wir dort und am Lohsepark Befragungen Uber die HafenCity-Universitat durchfiihren
lassen. In 2016 unterbreiten unsere jeweils neuen Kooperationspartner fir die Mobilitdt nun Ilhre
Angebote.

Wo immer in unseren Wohngebieten also grofRere Projekte anstehen, wollen wir weiterhin gezielt
Informationsveranstaltungen anbieten; wir machen immer wieder die Erfahrung, dass eine friihzeitige
und umfassende Kommunikation nicht unerheblich zu einem reibungslosen Bauablauf, einem besseren
Verstandnis und damit letztlich zu einer starkeren Akzeptanz beitragt.

D

@
¢ @
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Kinder-Weihnachtsfeier 2015 A Der kleine Ritter Trenk

Kinderweihnachtsfeier

Nachdem wir in den vergangenen Jahren die Kinder unter unseren Mitgliedern meistens ins Altonaer
Theater eingeladen haben, fand die Kinderweihnachtsfeier einmalig im Haus im Park statt. Pippi
Langstrumpf erfreute in zwei Vorstellungen wieder alle kleinen und grof3en Besucher.

Fir die Kinderweihnachtsfeier, die in diesem Jahr wieder an zwei Terminen am 04. Dezember 2016 im
Altonaer Theater stattfinden wird, haben wir uns fur ,Der kleine Ritter Trenk" nach dem gleichnamigen
Kinderbuch von Kirsten Boie entschieden.
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Seniorenweihnachtsfeier

Unsere Senioren-Weihnachtsfeier am 09. Dezember im CCH war wieder ein groRer Erfolg. Die
Resonanz unserer etwa 2.500 Besucher war wieder liberwiegend positiv.

Die angekindigten Umbaumaflinahmen im CCH verzégern sich etwas. So kann in 2016 unsere
Senioren-Weihnachtsfeier am 07. Dezember ein letztes Mal im ,alten CCH* mit einem bunten
Programm aus Musik, Show und Komik erwartet werden.

Zu sehen waren u.a. Frau Dagmar Berghoff, Herr Marcelo Soria, Inhaber ,Tanzstudio tango Chocolate”, Herr Alex Parker am
Flugel sowie das Akkordeon-Ensemble “Bellissima“ unter der Leitung von Frau Melanie Backes.

Georg-Behrmann-Stiftung

Seit 1992 kooperieren wir mit der in Bergedorf ansassigen Georg-Behrmann-Stiftung, die seit tiber 60
Jahren kompetente und zertifizierte Altenpflege im Bezirk anbietet. Ein vor Jahren von unserer
Genossenschaft bereitgestelltes Darlehen hat der Behrmann-Stiftung seinerzeit umfangreiche
Modernisierungen ermdoglicht. Im Gegenzug wurden unseren Mitgliedern Belegungsrechte in der
Pflegeeinrichtung eingeraumt, worauf bei Bedarf dankbar zuriickgegriffen wird.

Bergedorf-Bille-Stiftung

Die 1998 gegriindete Bergedorf-Bille-Stiftung leistet in den Quartieren, in denen die Genossenschaft
Wohnungen hat, wichtige soziale Aufgaben. Es gibt zahlreiche Angebote zur Zusammenfihrung der
Nachbarschaften in den Bergedorf-Bille-Treffs, individuelle Unterstlitzungen bei der Frage nach
Hilfsangeboten im Alter und bei Krankheit oder finanzielle Forderungen bei diversen sozialen Projekten.
Zusatzlich zu den drei fest angestellten Teilzeitkraften engagieren sich zahlreiche ehrenamtliche
Helferinnen und Helfer in den Treffs mit grolem Erfolg und zum Teil bereits seit vielen Jahren fir ihre
Nachbarschaft und ein gutes nachbarschaftliches Miteinander.

Da die Stiftung den Kontakt zu Arbeitsgruppen, Behérden und anderen sozialen Einrichtungen pflegt,
konnten mehrere Aktivitdten weiter vernetzt sowie zielgerichteter und erfolgreicher kombiniert werden.
Beispielsweise auch in den 2015 entstandenen sehr groRen Herausforderungen zur Unterstiitzung und
sozialen Integration von gefliichteten Menschen waren so zligig und zielgerichtet erste Hilfen méglich.
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Den ausfihrlichen Tatigkeitsbericht unserer Stiftung finden Sie auf den Seiten 48-52.

Das nochmals gesunkene Niedrigzinsniveau schmalert leider die Zinseinnahmen fir das Kapital
unserer Stiftung erheblich. Durch auslaufende altere Sparanlagen reduzieren sich die Zinseinnahmen
auch in den nachsten Jahren schrittweise noch weiter. Nachdem die Stiftung in den letzten Jahren
bereits Férderungen reduziert hat, sollen die Leistungen auf dem derzeitigen Niveau mdéglichst aufrecht
erhalten werden. Denn die Arbeit der Stiftung ist flr unsere Quartiere und damit unsere Mitglieder von
groRBer sozialer Bedeutung, auch fir ein gutes Miteinander. Das gelingt jedoch nur, wenn die
Genossenschaft die jahrliche Spende an unsere Stiftung in 2016 auf 65.000 Euro und 2017
voraussichtlich auf 70.000 Euro erhéht. In 2017 wird ein Teil der Spende bereits Anfang des Jahres
nétig, um durchgangig die Liquiditat der Stiftung zu gewahrleisten.

Personal

Bei unserer Genossenschaft sind knapp 70 Mitarbeiter(innen) beschéaftigt. Gegenuber dem Vorjahr
haben sich in der Personalstarke keine Veranderungen ergeben. Neben rund fiinfzig kaufmannischen
Kraften in der Verwaltung sind inzwischen zehn Hausverwalter, sechs eigene Handwerker und vier
Gartner in unserem Wohnungsbestand tatig. Darliber hinaus schlieRen wir jedes Jahr einen
Ausbildungsvertrag im Berufsbild Immobilienkaufmann/-frau und bieten Praktika fur Schiler und
Schiilerinnen an.

Gestiegene gesetzliche Dokumentations- und Prifungspflichten und das intensivierte Neubauprogramm
haben es erforderlich gemacht, das Personal Anfang 2016 um zwei kaufmannische Krafte zu ver-
starken.

Uber wichtige personalpolitische Belange beraten Vorstand und Betriebsrat weiterhin in gemeinsamen
Sitzungen. Das beiderseitige Verhaltnis ist vertrauensvoll und auf eine kooperative Arbeit gerichtet.

Dank

Besonders wichtige Grundlagen fir die erfreulich positive Entwicklung der Genossenschaft sind die
gute Zusammenarbeit zwischen Mitgliedern, Aufsichtsrat und Vorstand sowie die engagierte Arbeit
unserer Mitarbeiter. Enorm wichtige Beitrage leisten auch die vielen ehrenamtlichen Helfer bei der
Genossenschaft und unter dem Dach der Bergedorf-Bille-Stiftung. Alle gemeinsam haben sich mit
zielgerichteter Tatigkeit fur mehr Wohnzufriedenheit in unseren Quartieren eingesetzt und zum
fortgesetzten Erfolg der Genossenschaft beigetragen. Wir sprechen allen diesen Menschen unseren
herzlichen Dank aus. Danken mochten wir auch allen Firmen, Behdrden, Banken und anderen
Institutionen, die indirekt durch ihre fachlich versierte Arbeit und Zuverlassigkeit am positiven
Geschaftsergebnis mitgewirkt haben.

Hamburg, 03.05.2016

Gemeinniitzige Baugenossenschaft
Bergedorf-Bille eG

Der Vorstand

gez. Lohmann, Tanne, Ernst
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Dieser Lagebericht ist nach den Vorgaben des Deutschen Rechnungslegungs Standards Committee
DRS 20 strukturiert.

1. Grundlagen des Unternehmens und Geschaftsverlauf

Die Gemeinnlitzige Baugenossenschaft Bergedorf-Bille eG hat ihren Sitz in Hamburg. Die Geschafts-
tatigkeit unserer Genossenschaft ist ausgerichtet auf die Bewirtschaftung des eigenen Wohnungsbe-
standes, den Neubau von Wohnungen fiir den eigenen Bestand zur langfristigen Vermietung an unsere
Mitglieder und den Betrieb einer Spareinrichtung. Fir einen Eigentimer verwalten wir unverandert 5
Wohnungen und 8 Gewerbeobjekte.

Die Genossenschaft bewirtschaftete Ende 2015 eigene 9.188 Wohnungen (604.911 m? Wohnflache),
58 Gewerbeobjekte (7.775 m? Nutzflache), 11 Gemeinschaftsraume und 3.341 Stellplatze, davon 2.726
in Garagen oder Carports. Die Anzahl der Wohnungen hat sich in 2015 um 89 erhéht:

Stadltteil Stralte Anzahl Baubeginn Fertigstellung
WE Gewerbe StPI

HH-Lohbriigge  Hofweide 28-30 23 0 18 06.2014 09.2015

HH-Lohbriigge = Sanmannreihe 67 8 0 0 12.2014 11.2015

HH-Hafencity Am Lohsepark 58 1 57 07.2013 11.2015
Summe 89 1 75

WE = Wohneinheiten
StPI = Stellplatze

Durch obige Neubauten sowie die Einrichtung von Behindertenstellplatzen im Bestand hat sich die
Anzahl der Stellplatze in 2015 um 77 Platze erhéht.

In 2015 wurde mit dem Neubau unseres Betriebshofes inkl. einer Wohnung begonnen. Dieses
Bauprojekt wird im Sommer 2016 fertig gestellt und uns dann im Rahmen eines Grundstlickstausches
Ubergeben.

Stadltteil Stralte Anzahl Baubeginn Fertigstellung
WE Gewerbe StPI

HH-Bergedorf Oberer Landweg 15-17 1 1 0 11.2015 ca. 08.2016

Summe 1 1 0

WE = Wohneinheiten
StPI = Stellplatze

Wir planen weitere Neubauprojekte, fiir die der Baubeginn frihestens in 2016 erwartet wird. In
Bergedorf am friiheren Standort der Post planen wir 82 Wohnungen, 3 Wohngemeinschaften sowie ein
neues Verwaltungsgebaude fir unsere Genossenschaft. Der in 2013 geschlossene Grundstiicks-
kaufvertrag wird erst bei erlangtem Baurecht wirksam, voraussichtlich im Sommer 2016. Die Bauphase
soll dann kombiniert werden mit 8 Wohnungen in Bergedorf (Klosterhagen), woflr uns seit 2014 eine
Baugenehmigung vorliegt. In der HafenCity besteht weiterhin eine Anhandgabe fiir 48 Wohnungen am
Strandkai. Die Planungen stocken, bis die Stadt Hamburg die Grundlagen des neuen Bebauungsplans
geklart hat.

Da absehbar ist, dass der Wohnungsmarkt angespannter werden wird, streben wir eine Erhdéhung
unserer Neubauinvestitionen auf etwa 130 Wohnungen jahrlich an. Vor diesem Hintergrund ist es uns
Ende 2015 und Anfang 2016 gelungen, neue Grundstiickskaufvertrage fiir Lohbriigge abzuschlielRen.
Im Hoperfeld, Krellweg und Sterntwiete prifen wir derzeit Méglichkeiten fiir Neubauten, die friihestens
ab 2017 begonnen werden koénnen. Fir weitere private und stadtische Grundstiicke sind wir in
Verhandlungen oder der Bewerbungsphase. Friihere Planungen fir eine Nachverdichtung in Barmbek-
Sud in der Lortzingstrale werden Uberarbeitet und erneut den anwohnenden Mitgliedern vorgestellt.
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In Bergedorf an der Chrysanderstralle 48-50 streben wir eine Nachverdichtung an, sobald wir die
verbliebenen beiden Mitglieder mit einer geeigneten Ersatzwohnung versorgen konnten.

Der Wohnungsmarkt in der Metropolregion Hamburg weist durchschnittlich eine hdhere Nachfrage als
Angebote aus, muss jedoch differenziert nach einzelnen Quartieren betrachtet werden. Unsere Woh-
nungen vermieten wir ausschlieRlich an Mitglieder unserer Genossenschaft. Die Nachfrage nach unse-
ren vorhandenen und geplanten neuen Wohnungen ist unverandert sehr hoch. Die Fluktuationsquote ist
mit 7,9% etwa gleichbleibend auf gemaRigtem Niveau. Nennenswerte Leerstdnde waren nicht zu
verzeichnen und sind auch nicht zu erwarten. Die durchschnittliche Netto-Kaltmiete unserer Woh-
nungen lag im Dezember 2015 bei 6,65 Euro/m? Wohnflache. Der Anstieg gegentiber dem Vorjahr mit
6,55 Euro/m? Wohnflache betrug durchschnittlich 1,5%. Ohne die Neubaumieten betrug der Anstieg im
Bestand 0,6%. Mit unseren Mietkalkulationsrichtlinien haben wir flr jeden Einzelfall darauf geachtet,
dass jeweils angemessene Nutzungsgeblihren nicht Uberschritten wurden. Zugleich wurde die sat-
zungsgemale Aufwands- und Kostendeckung der Genossenschaft erreicht.

Unsere Spareinrichtung ist mit 17% der Bilanzsumme ein wichtiges Finanzierungsinstrument fir un-
sere Geschéftstatigkeit. Ergdnzend zu unserem Eigenkapitalanteil von 67% sind wir dadurch weitge-
hend unabhéangig von anderen Kreditgebern. Die Spareinrichtung verzeichnet angesichts des sehr
niedrigen Zinsniveaus leichte Abfllsse.

Spareinlagen Sparbriefe insgesamt
Mio. Euro Mio. Euro Mio. Euro
Bestand 01.01.2015 74,1 0,3 74,4
Zu-/Abfluss 1,2- 0,5 _0,7-
Stand 31.12.2015 72,9 0,8 73,7
darin enthalten sind:
ergebnisverbessernde Zinsgutschriften 2015 0,9
Abfluss vor Zinsgutschriften 1,6

Die wesentlichen Kennzahlen, die fir die Unternehmensentwicklung von Bedeutung sind, zeigt die fol-
gende Tabelle:

Plan Ist Ist
2015 2015 2014
Mio. Euro Mio. Euro Mio. Euro

Umsatzerlose 64,2 63,7 63,1
Instandhaltungsaufwendungen 20,5 20,6 20,0
Personalaufwendungen 4.8 53 4.7
Zinsaufwendungen 3,0 2,5 2,9
Jahresliberschuss 13,5 12,9 13,1

Auf der Grundlage vorlaufiger Vorjahreszahlen hatten wir die Aufwendungen und Ertrage fur das Ge-
schéftsjahr vorsichtig geplant. Negativ um je 0,5 Mio. Euro weichen Umsatzerldse wegen spaterer
Fertigstellungen von Neubauten und hoéherer Zufihrungen zu Pensionsrickstellungen ab. Die
Zinsaufwendungen sind um 0,5 Mio. Euro niedriger ausgefallen. Insgesamt ergibt sich ein um 0,6 Mio.
Euro geringerer Jahreslberschuss als erwartet.

Die Instandhaltungsleistung inklusive der in Personalaufwendungen enthaltenen Leistungen eigener
Handwerker in H6he von 2,1 Mio. Euro betragt 22,7 Mio. Euro (Vorjahr 21,8 Mio. Euro). Mit durch-
schnittlich 37,07 Euro/m? Wohnflache (Vorjahr 36,07 Euro/m?) reinvestieren wir kontinuierlich in hohem
Mal in unseren gut gepflegten und gut ausgestatteten Wohnungsbestand.
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Die Personalaufwendungen sind durch Zufihrungen zu Pensionsriickstellungen starker gestiegen als
erwartet, da das Zinsniveau nochmals deutlich gesunken ist.

Die Zinsaufwendungen sind deutlich gesunken. Entgegen unserer Erwartung ist das Zinsniveau
nochmals gefallen. So wurden deutliche Zinssenkungen fiir fallige Fremdmittel und Sparmittel realisiert.

Insgesamt beurteilen wir die Entwicklung unserer Wohnungsbaugenossenschaft positiv. Der Woh-
nungsbestand wird mit Instandhaltung und Modernisierung auf hohem Niveau verbessert und mit
fertiggestellten und geplanten Neubauten gemaR der starken Nachfrage erweitert. Die Ertragslage blieb
etwa auf dem guten Niveau des Vorjahres erhalten.

2. Wirtschaftliche Lage der Gemeinniitzigen Baugenossenschaft Bergedorf-Bille eG

2.1 Vermoégenslage

Die Vermogenslage stellt sich zum 31.12.2015 im Vergleich zum Vorjahr wie folgt dar:

31.12.2015 31.12.2014 Veranderung
T Euro % T Euro % T Euro
AKTIVA
Anlagevermdgen 377.994,1 88,3 369.815,0 87,6 8.179,1
Umlaufvermdégen _50.034,2 11,7 _52.324,7 12,4 _ 2.290,5-
Gesamtvermoégen 428.028,3 100,0 422.139,7 100,0 5.888,6
PASSIVA
Eigenkapital 286.792,1 67,0 274.106,4 64,9 12.685,7
Fremdkapital, langfristig
Darlehen 40.842,0 9,5 43.297,9 10,3 2.455,9-
Sparmittel 66.405,3 15,5 66.772,8 15,8 367,5-
Pensionsriickstellungen u.a. 6.018,4 1,4 5.307,6 1,3 710,8
Sonstige Riuickstellung 74,0 0,0 182,0 0,0 108,0-
Fremdkapital, kurzfristig
Sparmittel 7.292,4 1,7 7.631,9 1,8 339,5-
Rickstellungen 1.383,6 0,4 2.673,9 0,6 1.290,3-
Andere Verbindlichkeiten 18.976,3 44 21.885,5 5,2 2.909,2-
Rechnungs-
abgrenzungsposten 2442 0,1 281,7 0,1 37,5-
Gesamtkapital 428.028,3  100,0 422.139,7 100,0 5.888,6

Das Anlagevermdgen betragt 88,3% der Bilanzsumme. Es ist vollstdndig durch Eigenkapital und lang-
fristige Fremdmittel gedeckt. Das Eigenkapital nahm um 12,7 Mio. Euro zu. Die Eigenkapitalquote be-
tréagt 67,0% (Vorjahr 64,9%) zur um 1,4% gestiegenen Bilanzsumme.

Die Vermoégenslage ist geordnet, die Vermdgens- und Kapitalstruktur sehr solide.
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2.2 Finanzlage

Im Rahmen unseres Finanzmanagements wird vorrangig darauf geachtet, sdmtliche Zahlungsverpflich-
tungen aus dem laufenden Geschaftsverkehr sowie gegeniiber unseren Sparern und den finanzieren-
den Kreditinstituten termingerecht nachzukommen. Fur unsere Finanzlage bestehen keine Wahrungsri-
siken. Unsere Verbindlichkeiten und Termingeldanlagen bestehen ausschlie3lich in der Euro-Wahrung.

Die Mittelherkunft und die Mittelverwendung ergibt sich aus der folgenden Kapitalflussrechnung:

oo+ o+ 4+

Jahrestuberschuss

Abschreibungen auf Gegenstande des Anlagevermdgens
Zunahme langfristiger Rlckstellungen

Gewinn aus Abgang von Gegenstéanden des Anlagevermégens

Cashflow nach DVFA/SG'

Abnahme kurzfristiger Riickstellungen
Zunahme sonstiger Aktiva

Abnahme sonstiger Passiva
Zinsaufwendungen

Zinsertrage

Ertragsteueraufwand
Ertragsteuerzahlungen

Cashflow aus der laufenden Geschiftstatigkeit

Auszahlungen fir Investitionen in das immaterielle Anlagevermégen
Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstanden des
Sachanlagevermégens

Auszahlungen fiir Investitionen in das Sachanlagevermégen
Einzahlungen aus Abgéangen von Gegenstanden des
Finanzanlagevermdgens

Auszahlungen fiir Investitionen in das Finanzanlagevermogen
erhaltene Zinsen

Cashflow aus der Investitionstatigkeit

Veranderungen Geschaftsguthaben

planmaRige Tilgungen

Ein- bzw. Auszahlungen aus Spareinlagen und Sparbriefen
gezahlte Zinsen

Auszahlungen fur Dividenden

Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit

Zahlungswirksame Veranderung des Finanzmittelbedarfs
Finanzmittelbestand zum 01.01.
Finanzmittelbestand zum 31.12.

Finanzmittelbestand zum 01.01.

Cashflow aus der laufenden Geschéftstatigkeit
Cashflow aus der Investitionstatigkeit
Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit
Finanzmittelbestand zum 31.12.

12.860,1
8.237,3
602,8
22,9 -
21.677,3

1.290,4 -
382,1 -
3.523,3 -
2.239,6
69,7 -
30,8
60,8 -
18.621,4

10,9-

22,9
15.887,1 -

58,1
0,1-

69,7
15.747 4 -

1.049,5

2.4559 -
1.458,3 -
1.488,2 -
1.223,8 -

5.576,7 -

2.702,7 -
37.173,7
34.471,0

37.173,7
18.621,4
15.747,4 -
5.576,7 -
34.471,0

" Deutsche Vereinigung flir Finanzanalyse und Asset Management e.V. /
Schmalenbach-Gesellschaft fiir Betriebswirtschaft e.V.
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Die Kapitalflussrechnung zeigt einen Finanzmittelzufluss aus der laufenden Geschéaftstatigkeit von 18,6
Mio. Euro. Die Abflisse fur Neubauinvestitionen mit 15,7 Mio. Euro und aus dem Finanzierungsbereich
mit 5,6 Mio. Euro fir Sparmittel, Darlehenstilgungen und Dividendenausschuttung fielen héher aus.
Daher hat sich der Finanzmittelbestand von 37,2 Mio. Euro im Vorjahr auf 34,5 Mio. Euro verringert.

Der Finanzmittelbestand und die Zufliisse aus laufender Geschéaftstatigkeit werden in 2016 ausreichen,
die laufenden Neubauinvestitionen und Grundstiicksankdufe ohne Aufnahme neuer Fremdmittel zu
decken. Erst bei Baubeginn weiterer Neubauprojekte muissen friihestens ab 2017 neue Darlehen
aufgenommen werden. Es bestehen bei zwei Kreditinstituten zusatzliche Kreditzusagen in laufender
Rechnung Gber insgesamt 15 Mio. Euro, die bisher nicht in Anspruch genommen wurden. Zusatzlich
verflgt die Genossenschaft Gber betrachtliche Beleihungsreserven im Grundbesitz.

Die Finanzlage der Genossenschaft ist geordnet. Die Genossenschaft war im Berichtszeitraum bei gu-
ter Liquiditat jederzeit zahlungsfahig. Durch den regelmafigen Liquiditatszufluss aus den Mieten wird
bei sorgfaltiger Vergabe von Neubau- und Instandhaltungsauftragen die Zahlungsfahigkeit auch zu-
klnftig gesichert bleiben.

2.3 Ertragslage

Der im Geschéftsjahr 2015 erzielte Jahresuiberschuss setzt sich im Vergleich zum Vorjahr wie folgt zu-
sammen:

2015 2014 Veranderung

T Euro T Euro T Euro
Hausbewirtschaftung 13.839,1 14.218,5 379,4-
Sonstiger Geschaftsbetrieb 1.187,0- 1.188,8- 1,8
Neutrales Ergebnis 238,8 142,8 96,0
Steuern vom Einkommen und Ertrag 30,8- 43,5- 12,7
Jahresiiberschuss 12.860,1 13.129,0 268,9-

Der Jahresuberschuss ergibt sich wie in den Vorjahren weit Gberwiegend aus der Bewirtschaftung des
eigenen Immobilienbestandes. Das Ergebnis der Hausbewirtschaftung hat sich trotz héherer
Mietertrdge insbesondere durch Neubaubeziige und reduzierter Kapitalkosten verringert, da die
Instandhaltungskosten und Zufiihrungen zu Pensionsruckstellungen stéarker angestiegen sind. Im
sonstigen Geschéftsbetrieb sind im Wesentlichen Aufwendungen fir Unternehmensfinanzierungmittel,
Kosten der Mitgliederverwaltung und von Mitgliederveranstaltungen, Aufzinsung von Pensions- und
Jubildumsriickstellungen, die Spende an die Bergedorf-Bille-Stiftung und einige kleinere Positionen des
Geschéftsbetriebes enthalten. Der Wert hat sich gegeniber dem Vorjahr kaum verandert. Im neutralen
Ergebnis sind Auflésungen von Rickstellungen erfasst. Sie sind etwas héher als im Vorjahr angefallen.
Die Steuern vom Einkommen und Ertrag sind auf Ublichem Niveau geblieben.

2.4 Bergedorf-Bille-Stiftung

Aus Anlass ihres 50-jahrigen Jubildaums hat die Genossenschaft 1998 die Bergedorf-Bille-Stiftung zur
sozialen Integration von Menschen gegriindet. Die Stiftung hat zur Aufgabe, in den Wohngebieten, in
denen die Genossenschaft als Stifterin Wohnungsbestand hat, das soziale Miteinander der Bewohner
und eine Betreuung von Hilfsbedurftigen zu unterstiitzen. Das Stiftungskapital betragt ca. 1,2 Mio. Euro.

Die Genossenschaft sieht es als sehr wichtig an, die soziale Arbeit der Stiftung weiter zu fordern. Wir
beabsichtigen, die jahrlichen Spenden fiir unveranderte Forderleistungen schrittweise weiter zu
erhéhen. Denn durch das sehr niedrige Zinsniveau sinken die Zinsertrdge aus dem Stiftungskapital
schrittweise noch weiter ab. Um die Leistungen der Stiftung erhalten zu kénnen, sind fir 2016 als
Spende 65.000 Euro (Vorjahr 60.000 Euro) vorgesehen. Fir 2017 muss ein Teil der dann
voraussichtlich mit 70.000 Euro dotierten Spende schon zu Jahresbeginn 2017 gezahlt werden, um die
Zahlungsfahigkeit der Stiftung aufrecht zu erhalten.
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Dariiber hinaus kann die Stiftung die Einrichtungen der Genossenschaft (Gemeinschafts- und
Bulrordume) unentgeltlich nutzen.

3. Nachtragsbericht

Vorgange von besonderer Bedeutung, die nach dem Schluss des Geschaftsjahres eingetreten sind,
haben sich bis zum Zeitpunkt der Erstattung dieses Lageberichts nicht ergeben. Im Marz 2016 wurden
drei Grundstickskaufvertrage abgeschlossen. Die Kaufpreise werden mit Eigenkapital finanziert.

4. Prognose-, Chancen- und Risikobericht

Das von uns betriebene Risikomanagement ist darauf gerichtet, dauerhaft die Zahlungsfahigkeit
sicherzustellen und das Eigenkapital zu starken. Im Rahmen der regelmaRigen internen Berichter-
stattung wird ein besonderes Augenmerk auf die Geldstrdbme aus der Spareinrichtung und der
Bautatigkeit gelegt. Weiterhin werden insbesondere alle Indikatoren regelmaflig beobachtet, die zu
einer Stérung der Vollvermietung oder zu Mietminderungen fihren kénnten. Im Berichtszeitraum haben
sich keine derartigen Anhaltspunkte ergeben. Besondere Finanzierungsinstrumente und insbesondere
Sicherungsgeschafte sind nicht zu verzeichnen.

Hamburg bietet unverandert gute Bedingungen fiur wirtschaftliches Wachstum und attraktives Wohnen.
Wir sehen daher Chancen, in guten Lagen weitere Wohnungsbauten zu entwickeln und mit unserem
gut modernisierten Bestand eine Vollvermietung fortzusetzen. Unsere Wohnwertmiete, die an den
realen Verhaltnissen einer jeden Wohnung orientiert ist, bewirkt eine marktgerechte Preisbildung. Wir
erwarten eine weiterhin positive Entwicklung fir die Hausbewirtschaftung und unsere Genossenschaft.
Erhebliche Risiken, die dem entgegenstehen, sind nicht zu erkennen.

Trotz des sehr niedrigen Zinsniveaus honorieren unsere Mitglieder und Sparer die langfristige und soli-
de Ausrichtung unserer Genossenschaft und sehen uns als sicheren Partner fir ihre Anlagen. Daher er-
warten wir flr die Spareinrichtung ein gleichbleibendes Ergebnis fiir 2016.

Die Ertragslage der Genossenschaft flir 2016 wird gegentber 2015 geringfiigig steigen. Wir erwarten
durch Vollauswirkungen der Neubaubeziige und leichte Mieterhéhungen im Bestand erhdhte
Umsatzerldse von 64,2 Mio. Euro, etwas héhere Instandhaltungsaufwendungen von 21,3 Mio. Euro,
leicht steigende Personalaufwendungen von 4,9 Mio. Euro und Zinsaufwendungen von 2,6 Mio. Euro.
Daraus ergibt sich ein erwarteter Jahresuberschuss von 13,6 Mio. Euro. Damit wird das Eigenkapital
weiter gestarkt werden kénnen. Die Ertrage sollen weiterhin (iberwiegend im Bestand und fiir weitere
Neubauten investiert werden, um unser erfolgreiches Geschaftsmodell langfristig fortzusetzen.

Hamburg, 18.04.2016
Gemeinniitzige Baugenossenschaft
Bergedorf-Bille eG

Der Vorstand

gez. Lohmann, Tanne, Ernst

Gewinnverwendung

Der Vorstand schlagt vor, den Bilanzgewinn fiir das Geschaftsjahr 2015 unter Zahlung der satzungs-
gemaf hochsten Dividende wie folgt zu verteilen:

Euro
4,0% Dividende 1.259.454,50
Zuweisung zu den anderen Ergebnisriicklagen 1.600.617,97
Bilanzgewinn 2.860.072,47

Hamburg, 18.04.2016

Gemeinniitzige Baugenossenschaft
Bergedorf-Bille eG

Der Vorstand

gez. Lohmann, Tanne, Ernst
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Der Aufsichtsrat hat die Pflicht, die Geschaftsfuhrung des Vorstandes zu Giberwachen und ihn bei der
Erflllung seiner Aufgaben zu férdern. In enger Zusammenarbeit mit dem Vorstand ist der Aufsichtsrat
diesem Auftrag nachgekommen.

Der Aufsichtsrat wurde vom Vorstand in den regelmaRig stattfindenden gemeinsamen Sitzungen Uber
alle wesentlichen Geschaftsvorgdnge unterrichtet und an den unternehmerischen Entscheidungen
gemal unserer Satzung beteiligt.

Der Bundesgesetzgeber hat Bestimmungen Uber die Kontrollpflichten der Aufsichtsgremien erlassen.
Einerseits missen bei bevorstehenden Entscheidungen Alternativen erértert werden und andererseits
muss im Nachgang eine Erfolgskontrolle stattfinden. Der Aufsichtsrat unserer Baugenossenschaft stellt
sich dieser Aufgabe. In diesem Zusammenhang nimmt der Aufsichtsrat Vorstandsberichte zur Innenre-
vision, zum Geldwéaschegesetz und Risikomanagement sowie laufende Berichte zur Geschaftsentwick-
lung entgegen und bewertet diese. Bei allen anstehenden Neubauvorhaben diskutiert und entscheidet
der Aufsichtsrat bei den einzelnen Planungsschritten, ob das Vorhaben weiter verfolgt werden soll. In
einer Gesamtschau haben wir uns davon Uberzeugt, dass das fiir die anstehenden Neubauvorhaben
benétigte Investitionsvolumen finanzierbar ist. Uberdies wird der Aufsichtsrat kontinuierlich tiber den
Stand der Bauten und Projekte sowie die Entwicklung in der Sparabteilung informiert.

Nach dem Kreditwesengesetz ( § 25 d KWG ) soll eine Person nicht mehr als 5 Aufsichtsratsmandate
bekleiden. Wir konnen feststellen, dass bei uns bis auf ein Aufsichtsratsmitglied kein
Aufsichtsratsmitglied im Aufsichtsrat eines anderen Unternehmens Mitglied ist.

Zur Kontaktpflege und zum Erfahrungsaustausch mit anderen Baugenossenschaften sowie zur
Information Uber neuere Entwicklungen in der Wohnungspolitik nahmen Vertreter von Vorstand und
Aufsichtsrat an Arbeitstagungen teil. Dartberhinaus wurden von Teilen des Aufsichtsrates auch
Fortbildungsmalinahmen des Verbandes norddeutscher Wohnungsunternehmen e.V. (vnw) genutzt.

Auf einer Wochenendtagung beschaftigten sich Vorstand und Aufsichtsrat mit dem Thema “Entwicklung
des Neubauprogramms unserer Baugenossenschaft vor dem Hintergrund genossenschaftlicher
Gemeinnitzigkeit und aktueller Herausforderungen am Hamburger Wohnungsmarkt®.

Folgende wichtige Themen wurden in den Sitzungen der Ausschiisse des Aufsichtsrates und in den
gemeinsamen Sitzungen von Vorstand und Aufsichtsrat behandelt:

» Laufende Berichte zur Tatigkeit und wirtschaftlichen Lage unserer Genossenschaft

= Berichterstattung zur Tatigkeit der Bergedorf-Bille-Stiftung

» Auftragsvergabe an Mitglieder unserer Genossenschaft

+ Feststellung von Nachfolgevertretern

+ Ausschluss von Genossenschaftsmitgliedern

» Prifung des Jahresabschlusses 2014

+ Prifung der Mitgliederverwaltung

+ Prifung der Vermietungsabteilung

+ Prifung der Auftragsvergabe

+ Prifung der Heiz- und Betriebskostenabrechnung

+ Prifung der Rechtsabteilung

+ neuer Hamburger Mietenspiegel mit Auswirkung auf unseren Wohnungsbestand und
Mietenberechnung

+ Vorbereitung der Kinder- und Seniorenweihnachtsfeiern

+ Instandhaltungs- und Modernisierungsprogramm 2015

» Entgegennahme des miindlichen Berichtes des Verbandsprifers zum voraussichtlichen Ergebnis
der gesetzlichen Prifung

» Bilanzstatistik per 31.12.2014

» Finanzstatus per 31.12.2014

» Investitionsplan 2015 - 2019

*» Finanz- und Wirtschaftsplan 2015/2016

» Kassenprifung am 29.12.2015
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Hervorzuheben sind nach wie vor die Aktivititen des Bau- und Betreuungsausschusses. Die
Baubegehungen sowie Senioren- und Kinderweihnachtsveranstaltungen finden stets groflen Anklang
und dokumentieren den guten Zusammenhalt in unserer Genossenschaft und den engen direkten
Kontakt der Mitglieder von Vorstand und Aufsichtsrat zu den Genossenschaftsmitgliedern. Es ist fester
Wille von Vorstand und Aufsichtsrat, an dieser guten Tradition festzuhalten, denn die stets positiven
Reaktionen der Besucher zeigen uns, dass wir auf dem richtigen Weg sind.

Dem Vorstand gehoren weiterhin Marko Lohmann und Markus Tanne als hauptamtliche Mitglieder und
Dietmar Ernst als nebenamtliches Mitglied an.

In der Personalzusammensetzung des Aufsichtsrats hat es eine Anderung gegeben; Lisa Rabe und
Frank Giebel sind neu in den Aufsichtsrat gewahlt worden. Das langjahrige Mitglied Dr. Thomas Keidel
ist zum 31.12.2015 aufgrund eigenen Wunsches aus dem Aufsichtsrat ausgeschieden. Fir sein
Engagement und sein Fachwissen, das er Uber viele Jahre als Vorsitzender des Prifungsausschusses
eingebracht hat, bedanken wir uns vielmals. In diesem Jahr scheiden Dr. Matthias Maack, Heike
Meinert und Matthias Wendt turnusmaflig aus dem Aufsichtsrat aus. Heike Meinert wird nicht wieder
kandidieren. Dr. Matthias Maack und Matthias Wendt werden vom Aufsichtsrat der Vertreter-
versammlung zur Wiederwahl vorgeschlagen.

Der Prifungsausschuss des Aufsichtsrates hat den Jahresabschluss geprift und fiir in Ordnung
befunden. Kontofiihrung und Belegwesen waren einwandfrei. Es ergaben sich keine Beanstandungen.

Dem Vorschlag des Vorstandes zur Verwendung des Bilanzgewinns in Héhe von

EUR 2.860.072,47

wird zugestimmt.

Der Aufsichtsrat bittet die Vertreterversammlung

1. den Jahresabschluss fur das Geschéftsjahr 2015 festzustellen,
2. dem Vorstand und dem Aufsichtsrat fir das Geschéftsjahr 2015 Entlastung zu erteilen.

Hamburg, den 26. April 2016 Der Aufsichtsrat: Dr. Matthias Maack
Marion von Thienen
Lisa Rabe
Falko Dromann
Frank Giebel
Heike Meinert
Dr. Rolf Niese
Matthias Wendt
Dr. Thomas Keidel (bis 31.12.2015)
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Aktivseite

Anlagevermoégen

Immaterielle
Vermoégensgegenstande
Sachanlagen

Grundstticke und
grundstiicksgleiche Rechte mit
Wohnbauten

Grundstlicke mit Geschafts- und
anderen Bauten

Grundstlicke ohne Bauten

Technische Anlagen und
Maschinen

Betriebs- und
Geschéaftsausstattung

Anlagen im Bau
Bauvorbereitungskosten
Geleistete Anzahlungen

Finanzanlagen

Sonstige Ausleihungen
Andere Finanzanlagen

Anlagevermogen insgesamt

Umlaufvermoégen

Andere Vorrate

Unfertige Leistungen
Andere Vorrate

Forderungen und
sonstige Vermoégensgegenstinde

Forderungen aus Vermietung
Sonstige Vermbdgensgegenstéande

Flissige Mittel

Kassenbestand, Guthaben bei
Kreditinstituten

Rechnungsabgrenzungsposten

Andere Rechnungsabgrenzungsposten

Umlaufvermoégen insgesamt

Geschaftsjahr

Euro

373.295.757,12

1.035.281,59
630.658,27

15.562,56

596.433,64
39.450,00
552.894,71
37.034,65

1.706.571,19

452,00

14.085.386,89
28.925,07

149.419,28
1.226.000,49

Euro

84.015,26

376.203.072,54

1.707.023,19

377.994.110,99

14.114.311,96

1.375.419,77

34.471.016,67

73.494,35

Vorjahr
Euro

99.303,53

349.550.122,92

1.178.667,59
630.658,27

27.023,09

593.408,54
15.599.678,25
342.741,07
28.335,58

367.950.635,31

1.764.671,56

400,00

1.765.071,56

369.815.010,40

13.792.763,55
24.297,02
13.817.060,57

181.985,81
1.077.286,06
1.259.271,87

37.173.666,21

74.701,55

50.034.242,75

428.028.353,74

52.324.700,20

422.139.710,60
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Passivseite
Geschaftsjahr Vorjahr
Euro Euro Euro

Eigenkapital

Geschiftsguthaben

- der mit Ablauf des Geschéftsjahres

ausgeschiedenen Mitglieder 278.850,00 272.700,00
- der verbleibenden Mitglieder 32.582.115,26 31.545.762,12
- aus gekindigten Geschéaftsanteilen 159.450,00 152.400,00

Rickstandige fallige Einzahlungen auf

Geschaftsanteile: 0,00 Euro ( Vorjahr 0,00 Euro ).

Ergebnisriicklagen

Gesetzliche Ricklage
Davon aus Jahresuberschuss Geschafts-
jahr eingestellt: 1.500.000,00 Euro
( Vorjahr 1.500.000,00 Euro )

Andere Ergebnisriicklagen
Davon aus Bilanzgewinn Vorjahr
eingestellt: 1.905.129,31 Euro
( Vorjahr 1.516.877,62 Euro ).
Davon aus Jahresiiberschuss Geschéfts-
jahr eingestellt: 8.500.000,00 Euro
( Vorjahr 8.500.000,00 Euro ).

Bilanzgewinn

Jahresiliberschuss
Einstellungen in Ergebnisrticklagen

Eigenkapital insgesamt

Ruckstellungen

Ruckstellungen fir Pensionen
und dhnliche Verpflichtungen

Steuerruckstellungen

Sonstige Ruckstellungen

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten gegeniliber
Kreditinstituten
Verbindlichkeiten gegenilber
anderen Kreditgebern
Spareinlagen
Verbindlichkeiten aus Sparbriefen
Erhaltene Anzahlungen
Verbindlichkeiten aus Vermietung
Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen

Sonstige Verbindlichkeiten
Davon aus Steuern: 110.766,55 Euro
( Vorjahr 136.629,93 Euro )

Rechnungsabgrenzungsposten

33.000.000,00

217.911.638,27

12.860.072,47
10.000.000,00

6.018.437,00
18.227,00
1.439.308,71

23.427.329,40

17.414.694,64
72.924.402,08
773.300,00
15.471.107,00
28.345,65

3.234.885,89
242.001,57

33.020.415,26

250.911.638,27

2.860.072,47

31.970.862,12

31.500.000,00

207.506.508,96

239.006.508,96

13.129.037,86
10.000.000,00
3.129.037,86

286.792.126,00

7.475.972,71

133.516.066,23
244.188,80

428.028.353,74

274.106.408,94

5.307.564,00

18.227,00
2.837.730,74
8.163.521,74

8.573.964,21

34.723.939,74
74.123.728,66
280.900,00
15.812.200,00
29.538,93

5.745.022,37
298.764,70

139.588.058,61
281.721,31

422.139.710,60
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Gewinn- und Verlustrechnung

fur die Zeit vom 01.Januar bis 31.Dezember 2015

Geschaftsjahr

Euro

Umsatzerlése
a) aus der Hausbewirtschaftung
b) aus Betreuungstatigkeit

63.700.229,59

3.631,55

Erhéhung ( Vorjahr Verminderung )
des Bestandes an unfertigen Leistungen

Andere aktivierte Eigenleistungen
Sonstige betriebliche Ertrage

Aufwendungen fur bezogene

Lieferungen und Leistungen

a) fur Hausbewirtschaftung

b) fir andere Lieferungen und
Leistungen

33.054.624,29

1.872,72

Rohergebnis

Personalaufwand

a) Léhne und Gehalter

b) soziale Abgaben und Aufwendungen
fur Altersversorgung und

Unterstiitzung
Davon fir Altersversorgung: 795.734,91 Euro
( Vorjahr: 323.278,56 Euro )

3.759.055,48

1.500.270,54

Abschreibungen

auf immaterielle Vermdgensgegen-
sténde des Anlagevermoégens und
Sachanlagen

Sonstige betriebliche Aufwendungen
Ertrage aus Ausleihungen des

Finanzanlagevermdgens
Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage

69.739,43
86.481,93

Zinsen und ahnliche Aufwendungen
Davon fir Aufzinsung langfristiger
Ruckstellungen: 230.030,00 Euro
( Vorjahr: 236.434,00 Euro )

Ergebnis der gewéhnlichen
Geschaftstatigkeit

Steuern vom Einkommen und Ertrag
Sonstige Steuern

Jahresiiberschuss

Einstellungen aus dem Jahresulberschuss
in Ergebnisriicklagen

Bil .

Euro

63.703.861,14

292.623,34
155.476,00

1.515.255,07

33.056.497,01

Vorjahr
Euro

63.123.283,52

3.711,63

63.126.995,15

179.664,29
161.200,00

1.776.345,72

32.322.435,88

4.757,10

32.327.192,98

32.610.718,54

5.259.326,02

8.237.288,86

1.528.676,37

156.221,36

2.521.030,10

32.557.683,60

3.700.268,33

1.013.636,58

4.713.904,91

8.150.430,29
1.545.512,89
71.992,12
89.384,45
161.376,57

2.860.013,17

15.220.618,55

30.848,32
2.329.697,76

15.449.198,91

43.470,21
2.276.690,84

12.860.072,47

10.000.000,00

13.129.037,86

10.000.000,00

—2.860.072,47

—3.129.037,86
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Anhang

Allgemeine Angaben

Der Jahresabschluss zum 31.12.2015 wurde nach den Vorschriften des deutschen Handelsge-
setzbuches (HGB) aufgestellt. Dabei wurden die einschlagigen gesetzlichen Regelungen fir
Genossenschaften und die Satzungsbestimmungen ebenso wie die Verordnung lber Formblatter
fur die Gliederung des Jahresabschlusses fir Wohnungsunternehmen in der Fassung vom
25.05.2009 (FormblattVO) beachtet.

Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde entsprechend des § 275 Abs. 2 HGB wiederum nach dem
Gesamtkostenverfahren aufgestellt.

Erlauterungen zu den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Bei Aufstellung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung wurden folgende Bilanzierungs-
und Bewertungsmethoden angewandt:

Die entgeltlich erworbenen immateriellen Vermégensgegenstdnde wurden zu Anschaffungskosten
aktiviert und um Abschreibungen uber eine voraussichtliche Nutzungsdauer von 5 Jahren gemin-
dert.

Das Sachanlagevermdégen wurde zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten abziiglich Abschrei-
bung bewertet. Die Abschreibung erfolgt bei Wohngebduden grundsatzlich aufgrund einer ange-
nommenen Nutzungsdauer von 70 Jahren, bei Geschéafts- und anderen Gebauden von 50 Jahren
sowie bei AuRenanlagen von 10 Jahren.

Die Zugange enthalten eigene Verwaltungsleistungen in Héhe von 155.476,00 Euro, die Uber einen
Betriebsabrechnungsbogen ermittelt wurden.

Zinsen wahrend der Bauphase wurden nicht aktiviert.

¢ ) Technische Anlagen und Maschinen werden auf 3 Jahre, Betriebs- und Geschéftsausstattung auf 4

f)

bis 5 Jahre abgeschrieben.

Geringwertige Wirtschaftsguter wurden im Jahr des Zugangs voll abgeschrieben und im Anlage-
spiegel als Abgang erfasst.

Bei der Bewertung des Umlaufvermégens wurde das Niederstwertprinzip beachtet. Erkennbare
Risiken wurden durch Wertberichtigungen bertcksichtigt.

Aktive latente Steuern resultieren aus sich in spateren Jahren ausgleichenden Bewertungsunter-
schieden zwischen der Handels- und Steuerbilanz. Die Ermittlung der latenten Steuern erfolgte mit
dem aktuellen Steuersatz fir die Kérperschaftsteuer von 15,00% zuzlglich 5,50% Solidaritatszu-
schlag und einem Gewerbesteuersatz von 16,45%.

Die zu aktiven latenten Steuern (397.289,00 Euro) fihrenden Differenzen beruhen auf Bewertungs-
unterschieden bei den ,Grundstiicken und grundstlicksgleichen Rechten mit Wohnbauten“ sowie
den ,Grundsticken mit Geschafts- und anderen Bauten®.

In Ausliibung des Wahlrechts wurden die aktiven latenten Steuern nicht bilanziert.

Die Hohe der Ruickstellung fur Pensionen wurde auf der Grundlage der Richttafeln 2005G von
Heubeck berechnet. Dabei wurde zur Ermittlung des kinftig voraussichtlichen Erflllungsbetrages
eine Lohn- und Gehaltssteigerung bzw. ein Rententrend von 2,00% angesetzt sowie der von der
Deutschen Bundesbank veroffentlichte Marktzins der vergangenen 7 Jahre fir eine Laufzeit von 15
Jahren in H6he von 3,89% zum 30.11.2015 zugrunde gelegt. Aktive Anwarter wurden nach der
Projected Unit Credit Method (das ist das vorgeschriebene Anwartschaftsbarwertverfahren),
Rentner und ausgeschiedene Mitarbeiter wurden mit dem Barwert bewertet.

Die Aufzinsung im Kalenderjahr betrug 220.197,00 Euro.

Das Versorgungswerk wurde zum 30.06.2000 geschlossen, mit der Folge, dass ab dem 01.07.2000
keine neuen Pensionsanwartschaften entstehen.
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g) Die sonstigen Ruckstellungen beinhalten alle erkennbaren Risiken und ungewissen Verbindlich-
keiten. lhre Bewertung erfolgte nach verniinftiger kaufmannischer Beurteilung in H6he des kiinftigen
Erflllungsbetrages.

Ruckstellungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr wurden mit dem der Laufzeit ent-
sprechenden durchschnittlichen Marktzins der vergangenen 15 Jahre gemafRl Vorgabe der Deut-
schen Bundesbank aufgezinst. Das betrifft die Rickstellung fur Jubilden (9.833,00 Euro).

C. Erlauterungen zur Bilanz und zur Gewinn- und Verlustrechnung

I. Bilanz

1. Der Posten "Unfertige Leistungen" beinhaltet -wie im Vorjahr- ausschlief3lich noch nicht abgerech-
nete Betriebskosten.

2. Die Fristigkeiten der Forderungen und sonstigen Vermdégensgegenstande stellen sich wie folgt dar:

Insgesamt Davon Restlaufzeit

Euro tiber 1 Jahr / Euro
Forderungen aus Vermietung 149.419,28 36.643,93
Vorjahr 181.985,81 20.154,26
Sonstige Vermoégensgegenstande 1.226.000,49 721.222,65
Vorjahr 1.077.286,06 672.176,58
Gesamtbetrag 1.375.419,77 757.866,58
gesamt Vorjahr 1.259.271,87 692.330,84

3. In dem Posten ,Sonstige Riickstellungen® sind folgende Betrage mit nicht unerheblichem Umfang
enthalten:

Noch nicht berechnete Baukosten rd. 255.000,00 Euro
Unterlassene Instandhaltung ( 3 Monate ) rd. 247.000,00 Euro
Noch nicht berechnete Betriebskosten rd. 235.000,00 Euro
Verwaltungsaufwand rd. 583.000,00 Euro

4. Die Gliederung der Spareinlagen ergibt sich wie folgt:

Spareinlagen

a) mit 3-monatiger Kiindigungsfrist 39.835.747,79 Euro

b) mit Kiindigungsfristen zwischen 6 Monaten und 60 Monaten 33.088.654,29 Euro
72.924.402,08 Euro

Verbindlichkeiten aus Sparbriefen

a) Falligkeit unter 1 Jahr 0,00 Euro

b) Falligkeit 1 bis 5 Jahre 773.300,00 Euro
773.300,00 Euro
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5. Entwicklung des Anlagevermdgens
Anschaffungs-/ Zugange Abgange Umbuchung AFA Buchwert Buchwert Abschreibungen
Herstellungs- laufendes (kumuliert) 31.12.2015 31.12.2014 des
kosten Jahr (Vorjahr) Geschaftsjahres
Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro
Immaterielle
Vermdgens- 550.787,10 10.877,36 655,70 0,00 476.993,50 84.015,26 99.303,53 26.165,61
gegenstande
Sachanlagen
Grundstiicke
und grund-
stlicksgleiche 542.856.435,79 1.109.560,54 0,00 30.433.109,07 201.103.348,28 373.295.757,12 349.550.122,92 7.797.035,41
Rechte mit
Wohnbauten
Grundstiicke
mit
Geschéafts- 4.930.632,27 0,00 0,00 0,00 3.895.350,68 1.035.281,59 1.178.667,59 143.386,00
und anderen
Bauten
Grundstiicke
ohne 630.658,27 0,00 0,00 0,00 0,00 630.658,27 630.658,27 0,00
Bauten
Technische
Anlagen und 636.049,78 0,00 7.800,22 0,00 612.687,00 15.562,56 27.023,09 11.458,00
Maschinen
Betriebs-
und
Geschéafts- 1.730.732,48 262.293,98 230.649,00 0,00 1.165.943,82 596.433,64 593.408,54 259.243,84
ausstattung
Anlagen
im Bau 15.599.678,25 14.872.880,82 0,00 -30.433.109,07 0,00 39.450,00 15.599.678,25 0,00
Bauvorbe-
reitungs- 342.741,07 210.153,64 0,00 0,00 0,00 552.894,71 342.741,07 0,00
kosten
Geleistete
Anzahlungen 28.335,58 8.699,07 0,00 0,00 0,00 37.034,65 28.335,58 0,00
566.755.263,49 16.463.588,05 238.449,22 0,00 206.777.329,78 376.203.072,54 367.950.635,31 8.211.123,25
Finanzanlagen
Sonstige
Ausleihungen 1.764.671,56 0,00 58.100,37 0,00 0,00 1.706.571,19 1.764.671,56 0,00
Andere
Finanzanlagen 400,00 52,00 0,00 0,00 0,00 452,00 400,00 0,00
1.765.071,56 52,00 58.100,37 0,00 0,00 1.707.023,19 1.765.071,56 0,00
Anlage-
vermdgen 569.071.122,15 16.474.517,41 297.205,29 0,00 207.254.323,28 377.994.110,99 369.815.010,40 8.237.288,86
insgesamt
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6. Die Fristigkeiten der Verbindlichkeiten sowie die zur Sicherheit gewahrten Pfandrechte stellen sich
wie folgt dar:

Insgesamt Davon mit einer Restlaufzeit Davon Art der
unter 1 Jahr 1 bis 5 Jahre Uber 5 Jahre gesichert Siche-
Euro Euro Euro Euro rung

Verbindlichkeiten ggii.
Kreditinstituten 23.427.329,40 2.010.537,51 8.441.819,64 12.974.972,25 23.427.329,40 BGS
Vorjahr 8.573.964,21 845.637,45 3.573.439,55 4.154.887,21 8.573.964,21  BGS
Verbindlichkeiten ggii.
anderen Kreditgebern 17.414.694,64 747.164,77 3.297.061,85 13.370.468,02 17.414.694,64 BGS
Vorjahr 34.723.939,74 1.562.874,59 6.928.532,26 26.232.532,89 34.723.939,74  BGS
Erhaltene Anzahlungen 15.471.107,00 15.471.107,00
Vorjahr 15.812.200,00 15.812.200,00
Verbindlichkeiten
aus Vermietung 28.345,65 28.345,65
Vorjahr 29.538,93 29.538,93

Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen 3.234.885,89 3.234.885,89

Vorjahr 5.745.022,37 5.745.022,37
Sonstige Verbindlichkeiten 242.001,57 242.001,57
Vorjahr 298.764,70 298.764,70
Gesamtbetrag 59.818.364,15 21.734.042,39  11.738.881,49 26.345.440,27 40.842.024,04 BGS
gesamt Vorjahr 65.183.429,95 24.294.038,04  10.501.971,81 30.387.420,10 43.297.903,95 BGS

BGS = Buchgrundschulden

Il. Gewinn- und Verlustrechnung

In den Posten der Gewinn- und Verlustrechnung sind keine wesentlichen periodenfremden Ertrage
und Aufwendungen enthalten.

D. Sonstige Angaben

1. Es bestanden folgende Haftungsverhaltnisse:

Garantieversprechen aufgrund der Mitgliedschaft im Selbsthilfefond
zur Sicherung von Spareinlagen von Wohnungsbaugenossenschaften 699.142,33 Euro

2. Es bestehen folgende, nicht in der Bilanz ausgewiesene oder vermerkte finanzielle Verpflichtungen,
die fur die Beurteilung der Finanzlage von Bedeutung sind:

Aufgrund begonnener Bauvorhaben / vergebener
Auftrage bzw. Erwerbsverpflichtungen bestehen
finanziellen Verpflichtungen von ca. 19.400.000,00 Euro

3. Die Zahl der im Geschéftsjahr durchschnittlich beschaftigten Arbeithehmer betrug (in Klammern
Vorjahreszahlen):

Beschaftigte in

Vollzeit Teilzeit
Kaufmannische Mitarbeiter 30,25 (32) 7,50 (7)
Technische Mitarbeiter 8,00 ( 8) 0,00 ( 0)
Mitarbeiter im Regiebetrieb, Hauswarte, etc. 19,50 (19) 1,00 (1)
Gesamt 57,75 (59) 8,50 ( 8)

AuRerdem wurden durchschnittlich drei (zwei) Auszubildende beschéftigt.
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4. Mitgliederbewegung

Der Bestand der Mitglieder entwickelte sich wie folgt:

Anfang 2015 22.196
Zugang 2015 892
Abgang 2015 514
Ende 2015 22.574

Die Geschaftsguthaben der verbleibenden
Mitglieder haben sich im Geschéaftsjahr
vermehrt um

Die Haftsummen haben sich im Geschaftsjahr
vermehrt um

Der Gesamtbetrag der Haftsumme belauft sich auf

5. Name und Anschrift des zustéandigen Prifungsverbandes:

Verband norddeutscher Wohnungsunternehmen e.V.
Tangstedter Landstr. 83
22415 Hamburg

6. Mitglieder des Vorstandes (Vor- und Zuname):

Marko Lohmann (Vorsitzender)

Dietmar Ernst
Markus Tanne

7. Mitglieder des Aufsichtsrates (Vor- und Zuname):

Dr. Matthias Maack (Vorsitzender)

Falko DroAmann

Frank Giebel ( ab 23.06.2015)

Dr. Thomas Keidel ( bis 31.12.2015)
Heike Meinert

Dr. Rolf Niese

Lisa Rabe ( ab 23.06.2015)

Marion von Thienen

Matthias Wendt

Annette Zschaeck ( bis 23.06.2015 )

Hamburg, 29. Marz 2016

Gemeinniitzige Baugenossenschaft
Bergedorf-Bille eG

Der Vorstand

gez. Lohmann, Tanne, Ernst

1.036.353,14 Euro

524.700,00 Euro
21.398.100,00 Euro
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Erlauterungen

zum Jahresabschluss 2015

Im Anhang zum Jahresabschluss sind die wesentlichen Positionen bereits erlautert.

Sofern zum Verstandnis der einzelnen Posten noch Angaben zu machen sind,
wollen wir hier auBerhalb der Pflichtangaben weitere Erlauterungen geben:

Bilanz Aktivseite

Anlagevermdgen:

Zur Entwicklung des Anlagevermdgens verwei-
sen wir auf den Anlagespiegel im Anhang. Darin
sind die Ursprungswerte (Summe der Anschaf-
fungskosten und Zugénge in friheren Jahren)
und die kumulierten Abschreibungen (Summe
aller Abschreibungen) angegeben.

Im Einzelnen werden ausgewiesen:

Immaterielle Vermégensgegenstiande
Die fir die EDV-Anlagen gekauften Programme
sind hier erfasst.

Eine Abschreibung erfolgt mit 20% p.a.

Sachanlagen:

Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte
mit Wohnbauten

Der ausgewiesene Bestand umfasst 9.187 Woh-
nungen, 55 gewerbliche Objekte, 2.822 Garagen
bzw. Stellplatze nach planméaRiger Abschreibung.

Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte
mit Geschifts- und anderen Bauten

Der ausgewiesene Bestand enthalt die Restwerte
fur 1 Burogebaude, 1 Betriebshof einschlief3lich 1
Wohnung, 1 Kindertagesheim und 16 Garagen.

Grundstiicke ohne Bauten
Die Kosten fiur die Grundstiicke Leuschnerstr. 79
und Klosterhagen 10 werden hier ausgewiesen.

Technische Anlagen und Maschinen

Der Bestand umfasst den Restwert fir 1 Pump-
station und die maschinelle Einrichtung von
Waschkichen sowie ein Notstromaggregat fur
das Verwaltungsgebaude.

Diese Werte werden uber 3 Jahre abgeschrie-
ben.

Betriebs- und Geschaftsausstattung
Ausgewiesen werden die Restwerte flr diese
Position nach Abschreibung (hauptséachlich fir
Fahrzeuge und EDV-Anlagen).

Anlagen im Bau
Die bisher angefallenen Kosten fir den Neubau
des Betriebshof Oberer Landweg 15-17 werden
hier ausgewiesen.

84.015,26 Euro
Vorjahr: 99.303,53 Euro

373.295.757,12 Euro
Vorjahr: 349.550.122,92 Euro

1.035.281,59 Euro
Vorjahr: 1.178.667,59 Euro

630.658,27 Euro
Vorjahr: . 630.658,27 Euro

15.562,56 Euro
Vorjahr: 27.023,09 Euro

596.433,64 Euro
Vorjahr: 593.408,54 Euro

34.450,00 Euro
Vorjahr: 15.599.678,25 Euro
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Erlauterungen

zum Jahresabschluss 2015

Bauvorbereitungskosten

Der Zugang und der Bestand umfassen die Vor-
bereitungskosten fur die Bauvorhaben
Lortzingstr. 14 (VE 35), Chrysanderstr. 46 und 48
(VE 50), Klosterhagen 10 (VE 214), Bergedorfer
Tor (VE 215), Strandkai (VE 216)

Geleistete Anzahlungen
Fir das Grundstick Bergedorfer Tor (VE 215)
wurde eine Anzahlung geleistet.

Finanzanlagen:
Sonstige Ausleihungen

Es handelt sich um ein an die Georg-Behrmann-
Stiftung vergebenes Baudarlehen. Die Tilgung er-
folgt planmaRig.

Andere Finanzanlagen
Hierbei handelt es sich um gezeichnete Genos-
senschaftsanteile bei der Hamburger Volksbank
sowie der Sparda-Bank.

Umlaufvermégen:

Vorréte:

Unfertige Leistungen

Diese Position beinhaltet die noch nicht abge-
rechneten Heiz- und anderen Betriebskosten.

Andere Vorrite
Es handelt sich um Reparaturmaterial.

Forderungen und sonst. Vermdgensgegenstéande:
Forderungen aus Vermietung

- Rickstandige Mieten

- Forderungen an ehemalige Mieter

- andere Forderungen aus der Vermietung

Sonstige Vermodgensgegenstinde

Diese Position enthalt:

- Forderungen aus Energieeinsparungspro-
grammen der IFB

- Forderungen gegeniber der IFB aus Aufwen-
dungszuschiissen

- Forderungen an das Finanzamt aus der
Korperschaft- , Gewerbe- und Umsatzsteuer

- Forderungen aus verauslagten Rechnungen
(hauptsachlich Abrechnung mit Vattenfall)

- Sonstiges

- Forderungen an Versicherungen wegen
Schadensregulierungen

- Forderungen aus vorausgezahlten Tilgungen
- andere Forderungen

- Kostenvorschisse flir Gerichtskosten

- Aufgelaufene Bank- und Sparkassenzinsen

Im Wesentlichen ergeben sich die Abweichungen
zum Vorjahr aus dem Fdrderprogramm flr
Energieeinsparung.

552.894,71 Euro
Vorjahr 342.741,07Euro

37.034,65 Euro
Vorjahr: 28.335,58 Euro

1.706.571,19 Euro
Vorjahr: 1.764.671,56 Euro

452,00 Euro
Vorjahr: 400,00 Euro

14.085.386,89 Euro
Vorjahr: 13.792.763,55 Euro

28.925,07 Euro
Vorjahr: 24.297,02 Euro

149.419,28 Euro
38.180,02 Euro Vorjahr: 181.985,81 Euro
111.139,26 Euro

100,00 Euro

1.226.000,49 Euro

Vorjahr: 1.077.286,06 Euro
984.689,65 Euro
Vorjahr: 823.951,54 Euro

46.958,06 Euro
Vorjahr: 48.369,50 Euro

46.478,40 Euro
Vorjahr: 8.982,27 Euro

45.422,00 Euro
Vorjahr: 34.637,39 Euro

35.073,66 Euro
Vorjahr: 90,00 Euro

31.559,78 Euro
121.232,83 Euro

22.558,24 Euro
Vorjahr: 21.505,04 Euro

9.859,24 Euro
Vorjahr: 11.716,31 Euro

2.767,46 Euro
Vorjahr: 5.567,66 Euro

634,00 Euro
Vorjahr: 1.233,52 Euro
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Erlauterungen

zum Jahresabschluss 2015

Fliissige Mittel
Es handelt sich um Bankguthaben, die vorwie-
gend als Festgeld gehalten werden.

Rechnungsabgrenzungsposten
Es handelt sich hier um im Voraus gezahlte Kfz-
Steuern und Abgrenzung von gezahlten Zinsen.

Bilanz Passivseite

Eigenkapital:

Geschiftsguthaben

Die Mitgliederbewegung und Entwicklung der Ge-
schéaftsguthaben sind in der Bilanz und im An-
hang erlautert.

Ergebnisriicklagen:

Gesetzliche Riicklagen
Im Zuge des Jahresabschlusses 2015 zugefihrt:

Andere Ergebnisriicklagen

Bestand zum 31.12.2014:

- Freie Ricklagen

Erhdéhung durch:

- Zufihrung gem. Beschluss der Vertreterver-
sammlung 2015

- Einstellung aus dem Jahresuberschuss 2015

Bilanzgewinn

- Jahreslberschuss
- Einstellung in die Ergebnisriicklagen gemaf
Beschluss von Vorstand und Aufsichtsrat

Fremdkapital:

Ruckstellungen:

Riickstellungen fiir Pensionen

- Bestand fur Anwartschaften
- Bestand fur Verpflichtungen

Steuerriickstellungen
Ruckstellung fiir die Gewerbesteuer 2014

Sonstige Riickstellungen

Diese Ruckstellungen wurden fir Kosten der
Hausbewirtschaftung und fir Verwaltungsauf-
wand wegen der zum Jahresende erforderlichen
Rechnungsabgrenzung gebildet. Der Zahlungs-
ausgleich erfolgte gréfRtenteils im |.Quartal des
Folgejahres.

1.500.000,00 Euro

207.506.508,96 Euro
1.905.129,31 Euro

8.500.000,00 Euro

10.405.129,31 Euro

12.860.072,47 Euro
10.000.000,00 Euro

2.668.315,00 Euro
3.350.122,00 Euro

34.471.016,67 Euro
Vorjahr: 37.173.666,21 Euro

73.494,35 Euro
Vorjahr: 74.701,55 Euro

33.020.415,26 Euro
Vorjahr: 31.970.862,12 Euro

33.000.000,00 Euro
Vorjahr: 31.500.000,00 Euro

217.911.638,27 Euro

Vorjahr: 207.506.508,96 Euro

2.860.072,47 Euro
Vorjahr: 3.129.037,86 Euro

6.018.437,00 Euro
Vorjahr: 5.307.564,00 Euro

18.227,00 Euro
Vorjahr: 18.227,00 Euro

1.439.308,71 Euro
Vorjahr: 2.837.730,74 Euro




Gemeinnutzige Baugenossenschaft Bergedorf-Bille eG

Erlauterungen

zum Jahresabschluss 2015

Im Folgenden handelt es sich um:

- Rickstellung fur Instandhaltung, die in den
nachsten 3 Monaten ausgefihrt wird

- Rlckstellung fiir Betriebskosten

- Rickstellung fiir Verwaltungsaufwand

- Rickstellung fiir Ausbaubeitrage

- Rickstellung fiir Zinsverpflichtung Effektiv-
sparen

- Rickstellung fiir Prifungskosten

Verbindlichkeiten:

Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten

Verbindlichkeiten gegeniiber anderen Kredit-

gebern (Versicherungen)

Die vorgenannten Positionen ergeben zusammen

und sind ausschlieBlich zur Dauerfinanzierung

von Wohn- und Geschéftsbauten eingesetzt.

PlanmaRig getilgt wurden

Spareinlagen und Sparbriefe

Die Gliederung des Spareinlagenbestandes nach

Hbéhe des Guthabens je Konto zeigt folgendes
Bild:

Kontostand Anzahl der Konten
bis 500,00 Euro 3.692
bis 2.000,00 Euro 1.543
bis 5.000,00 Euro 1.256
bis 10.000,00 Euro 1.404
Uber 10.000,00 Euro 2.119
Sparkonten 10.014
Sparbriefe 48

Die Einlagen verteilen sich auf folgende Kindi-
gungsfristen:

- 3 Monate

- 6 bis 12 Monate

- Uber 12 Monate

- Sparbriefe mit einer Laufzeit von 3 bis 5 Jahren

Erhaltene Anzahlungen

Dieses sind Vorauszahlungen fir Heiz-, Warm-
wasser- und andere Betriebskosten, die vertrags-
gemal in 2016 abgerechnet werden.

Verbindlichkeiten aus Vermietung
Verbindlichkeiten gegeniber ehemaligen Mietern

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Lei-
stungen

246.577,72 Euro
Vorjahr: 1.549.464,31 Euro

234.800,00 Euro
Vorjahr: 264.100,00 Euro

583.285,05 Euro
Vorjahr: 541.520,49 Euro

255.645,94 Euro
Vorjahr: 255.645,94 Euro

74.000,00 Euro
Vorjahr: 182.000,00 Euro

45.000,00 Euro
Vorjahr: 45.000,00 Euro

40.842.024,04 Euro

Vorjahr: 43.297.903,95 Euro

2.455.879,91 Euro

516.054,64 Euro
1.667.243,46 Euro
4.021.412,09 Euro
9.612.310,14 Euro

57.107.381,75 Euro
72.924.402,08 Euro

773.300,00 Euro

73.697.702,08 Euro

39.835.747,79 Euro
165.066,83 Euro
32.923.587,46 Euro
773.300,00 Euro
73.697.702,08 Euro

28.345,65 Euro

23.427.329,40 Euro
Vorjahr: 8.573.964,21 Euro

17.414.694,64 Euro

Vorjahr: 34.723.939,74 Euro

73.697.702,08 Euro

Vorjahr: 74.404.628,66 Euro

15.471.107,00 Euro

Vorjahr: 15.812.200,00 Euro

28.345,65 Euro
Vorjahr: 29.538,93 Euro

3.234.885,89 Euro
Vorjahr: 5.745.022,37 Euro
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Erlauterungen

zum Jahresabschluss 2015

Es handelt sich um Verbindlichkeiten gegenuber

- Handwerkern aus einbehaltenen Garantiebetra-
gen und aus Rechnungsabgrenzung

- anderer Rechnungsabgrenzung fir Betriebs-
und Verwaltungskosten

Im Vergleich zum Vorjahr haben sich die Verbind-
lichkeiten gegenliber Handwerkern vermindert.
Die Veranderungen resultieren im Wesentlichen
aus der Neubautatigkeit.

Sonstige Verbindlichkeiten

Darin enthalten:

- Verbindlichkeiten gegeniber Mitgliedern aus
Auseinandersetzungsguthaben und Voraus-
zahlung auf Genossenschaftsanteile

- Verbindlichkeiten aus Steuern

- Sonstiges

Rechnungsabgrenzungsposten
- vorausgezahlte Nutzungsgebihren

- im Voraus empfangene Ertrage

Gewinn- und Verlustrechnung
Umsatzerlése
a) aus der Hausbewirtschaftung

Die Veranderung zum Vorjahr ergibt sich im
Wesentlichen aus Anpassung der Bestandsmie-
ten, Mieterwechseln, Zugadnge durch Neubauten
und Vollauswirkung von Mietverdnderungen im
Vorjahr.

In den Umsatzerlésen aus der Hausbewirtschaf-

tung 2015 sind enthalten:

- Sollmieten und Geblihren abzuglich Erlos-
schmalerungen

- Aufwendungsbeihilfen und Zuschisse der
Hamburgischen Investitions- und Férderbank

- Pachten sonstiger Art und aperiodische Erlése
der Hausbewirtschaftung

Die Erldsschmalerungen 2015 betragen:
- fir Wohnungen

- fir Garagen

- fir gewerbliche Objekte

Die Erlésschmalerungen fir Wohnungen resul-
tieren hauptsachlich aus Leerstand bei Moderni-
sierungsmalRnahmen sowie aus Mietminderun-
gen bei Neubauvorhaben innerhalb des Bestan-
des der Genossenschaft.

b) aus Betreuungstatigkeit
Gebuhrenertrage aus Verwaltungsbetreuung fir

den Verein der Anteilinhaber werden hier ausge-
wiesen.

2.555.124,64 Euro
Vorjahr: 5.186.932,60 Euro

679.761,25 Euro
Vorjahr: 558.089,77 Euro

119.942,52 Euro
110.766,55 Euro
11.292,50 Euro

198.642,58 Euro
Vorjahr:233.540,33 Euro

45.546,22 Euro
Vorjahr:48.180,98 Euro

62.613.130,28 Euro
1.086.092,51 Euro

1.006,80 Euro

63.700.229,59 Euro

229.242,33 Euro
18.900,33 Euro
10.444,50 Euro

258.587,16 Euro

242.001,57 Euro
Vorjahr: 298.764,70 Euro

244.188,80 Euro
Vorjahr: 281.721,31 Euro

63.700.229,59 Euro
Vorjahr: 63.123.283,52 Euro

3.631,55 Euro
Vorjahr: 3.711,63 Euro
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Erlauterungen

zum Jahresabschluss 2015

Verminderung des Bestandes an unfertigen
Leistungen

Der Betrag ist wie folgt errechnet:

- Betriebskosten wie Mullabfuhr, Gartenpflege,
Aufzugswartung, Sach- und Haftpflichtversiche-
rungen, Multimedia, Stromkosten, Schnee- und
Eisbeseitigung, Strallenreinigung und andere
Betriebskosten wie z.B. Be- und Entwéasserung,
Kehrgebihren

- Heizungs- und Warmwasserkosten

Bestandserhéhung 2015

- Abzlglich Bestandsverminderung aus den in
2014 eingestellten unfertigen Leistungen,
die in 2015 mit den Mietern abgerechnet wurden

Erhéhung per Saldo

Andere aktivierte Eigenleistungen
Bei Bauten des Anlagevermoégens aktivierte Bau-
fuhrungs- und Verwaltungskosten

Sonstige betriebliche Ertrage

Ausgewiesen sind nachstehende Ertrage:

- Eintrittsgelder, Erstattung von Sielgebuhren und
andere Kostenerstattungen fur frihere Jahre,
Ertrage aus Anlageverkaufen, Schadenersatz-
leistungen von Mietern und Versicherungen
sowie Zuschisse der IFB fur Warmedammungs-
maflnahmen

- Ertrage aus der Auflésung von Riickstellungen

Im Vorjahr wurden héhere Zuschisse der IFB fir
Warmedammmalnahmen bewilligt.

Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und
Leistungen
a) Aufwendungen fiir die Hausbewirtschaftung

Ausgewiesen sind folgende Kosten:
- Betriebskosten

- Heizung und Warmwasser

- Erbbauzinsen, Kosten fiir Geschéftsbesorgung
durch Dritte und Kosten fur Miet- und Rau-
mungsklagen

- Instandhaltungskosten (Fremdkosten, also
von Handwerksfirmen erbrachte Leistungen)

Nicht enthalten sind
fur Leistungen eigener Handwerker.
Gesamtleistung der Instandhaltung:

8.303.831,34 Euro

5.780.309,60 Euro

14.084.140,94 Euro

13.791.517,60 Euro

292.623,34 Euro

1.276.424,04 Euro
Vorjahr: 1.528.690,92 Euro

238.831,03 Euro
Vorjahr: 247.654,80 Euro

6.296.444,98 Euro
Vorjahr: 6.260.966,63 Euro
5.793.533,60 Euro
Vorjahr: 5.742.923,11 Euro

321.057,38 Euro
Vorjahr: 333.699,24 Euro

20.643.588,33 Euro
Vorjahr: 19.984.846,90 Euro

32.322.435,88 Euro

2.068.410,47 Euro
Vorjahr: 1.820.748,23 Euro

22.711.998,80 Euro
Vorjahr: 21.805.595,13 Euro

292.623,34 Euro
Vorjahr: 179.664,29 Euro

155.476,00 Euro
Vorjahr: 161.200,00 Euro

1.515.255,07 Euro
Vorjahr: 1.776.345,72 Euro

33.054.624,29 Euro
Vorjahr: 32.322.435,88 Euro
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Erlauterungen

zum Jahresabschluss 2015

b) Aufwendungen fiir andere Lieferungen und
Leistungen

Fir 1 Pumpstation und Grabenreinigungen sowie
Verlustausgleich fur 1 Tiefgarage.

Personalaufwand
Dieser setzt sich wie folgt zusammen:
- Léhne und Gehalter

- Soziale Abgaben und Aufwendungen fur Alters-
versorgung und Unterstlitzung

Abschreibungen auf Sachanlagen
Davon auf

- Wohnbauten

- Geschafts- und andere Bauten

- Betriebs- und Geschaftsausstattung

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Enthalten sind

- Buroaufwendungen und Sachversicherungen

- Fahr-, Reise- und Autobetriebskosten

- EDV-Kosten

- Sonstiges (Prifung, Vertreterversammlung,
Beitrage, sonstige Verwaltungskosten, Unter-
nehmenswerbung, u.a.)

- Spenden

- Leistungen Dritter (Aushilfskrafte)

- Freiwillige soziale Aufwendungen

- Aufwendungen fiir Gemeinschaftspflege

- Abschreibungen auf Mietforderungen

- Andere betriebliche Aufwendungen

- Abschreibungen auf andere Gegenstande des
Umlaufvermdgens

- Ausgleichsabgabe fiir Freistellung nach
§ 7 WBG

+ Aufwendungen fir unbebaute Grundstiicke

- Verluste aus dem Abgang von Sachanlagen

Ertrdage aus Finanzanlagevermogen
Erhaltene Zinsen fiir sonstige Ausleihungen des
Finanzanlagevermdgens.

Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage
Zinsen fur Termingeldanlagen und sonstige Zin-
sen.

1.872,72 Euro
Vorjahr: 4.757,10 Euro

5.259.326,02 Euro
Vorjahr: 4.713.904,91 Euro

3.759.055,48 Euro
Vorjahr: 3.700.268,33 Euro

1.500.270,54 Euro
Vorjahr: 1.013.636,58 Euro

8.237.288,86 Euro

Vorjahr: 8.150.430,29 Euro
7.797.035,41 Euro
143.386,00 Euro
296.867,45 Euro

1.528.676,37 Euro

Vorjahr: 1.545.512,89 Euro
316.980,12 Euro
Vorjahr: 315.983,23 Euro

179.918,57 Euro
Vorjahr: 154.945,49 Euro

310.199,68 Euro
Vorjahr: 226.498,08 Euro

349.234,97 Euro
Vorjahr: 362.200,23 Euro

62.500,00 Euro
Vorjahr: 68.760,00 Euro

55.498,68 Euro
Vorjahr: 0,00 Euro

13.798,06 Euro
Vorjahr: 14.490,23 Euro

164.946,80 Euro
Vorjahr: 157.808,63 Euro

53.721,79 Euro
Vorjahr: 44.232,40 Euro

18.386,83 Euro
Vorjahr: 195.403,82 Euro

2.199,60 Euro
Vorjahr: 2.909,69 Euro

0,00 Euro
Vorjahr: 1.074,59 Euro

1.264,68 Euro
Vorjahr: 1.160,93 Euro

26,59 Euro
Vorjahr: 45,57 Euro

69.739,43 Euro
Vorjahr: 71.992,12 Euro

86.481,93 Euro
Vorjahr: 89.384,45 Euro
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Erlauterungen
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Zinsen und dhnliche Aufwendungen 2.521.030,10 Euro
setzen sich wie folgt zusammen: Vorjahr: 2.860.013,17 Euro
- Zinsgutschriften fur Spareinlagen und Spar- 751.387,62 Euro

briefe
- Zinsaufwendungen fur die Dauerfinanzierung 1.488.193,52 Euro
- Andere Zinsaufwendungen (z.B. Aufzinsung 281.448,96 Euro

der Pensionsriickstellung)
Steuern vom Einkommen und Ertrag 30.848,32 Euro
Das sind Vorjahr: 43.470,21 Euro
- Kérperschaftsteuer 18.593,32 Euro
- Gewerbesteuer 12.255,00 Euro
Sonstige Steuern 2.329.697,76 Euro
beinhalten Vorjahr: 2.276.690,84 Euro
- Grundsteuer 2.325.061,28 Euro
- Kfz-Steuer 4.636,48 Euro
Bilanzgewinn 2.860.072,47 Euro
- Jahresuberschuss 12.860.072,47 Euro Vorjahr: 3.129.037,86 Euro
- Einstellung aus dem Jahreslberschuss in die 10.000.000,00 Euro

Ergebnisriicklagen

Hamburg, 29. Marz 2016

Gemeinniitzige Baugenossenschaft
Bergedorf-Bille eG

Der Vorstand

gez. Lohmann, Tanne, Ernst
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Bestatigungsvermerk

Wiedergabe des Bestatigungsvermerks des Abschlusspriifers

Aufgrund unserer Prifung haben wir der Gemeinnitzige Baugenossenschaft Bergedorf-Bille eG,
Hamburg, fir Buchfiihrung, Jahresabschluss und Lagebericht den folgenden uneingeschrankten
Bestatigungsvermerk erteilt:

"Bestatigungsvermerk des Abschlusspriifers

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie
Anhang - unter Einbeziehung der Buchfiihrung und den Lagebericht der

Gemeinniitzige Baugenossenschaft Bergedorf-Bille eG, Hamburg,

fir das Geschéftsjahr vom 01.01.2015 bis 31.12.2015 geprift. Die Buchfiihrung und die Aufstellung von
Jahresabschluss und Lagebericht nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften und den
ergdnzenden Bestimmungen der Satzung liegen in der Verantwortung des Vorstands der
Genossenschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefiihrten Prifung eine
Beurteilung tber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfiihrung und Gber den Lagebericht
abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlussprifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftsprufer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger Abschlusspriifung
vorgenommen. Danach ist die Prifung so zu planen und durchzufiihren, dass Unrichtigkeiten und
VerstdRe, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsatze
ordnungsmaRiger Buchfihrung und durch den Lagebericht vermittelten Bildes der Vermégens-,
Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der
Festlegung der Prufungshandlungen werden die Kenntnisse Uber die Geschéftstatigkeit und tber das
wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Genossenschaft sowie die Erwartungen tber mdégliche Fehler
berlcksichtigt. Im Rahmen der Prifung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen
internen Kontrollsystems sowie Nachweise fiir die Angaben in Buchfihrung, Jahresabschluss und
Lagebericht Uberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasst die Beurteilung
der angewandten Bilanzierungsgrundsatze und der wesentlichen Einschatzungen des Vorstands sowie
die Wurdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts. Wir sind der
Auffassung, dass unsere Priifung eine hinreichend sichere Grundlage flir unsere Beurteilung bildet.

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefuhrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der
Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und den ergdnzenden Bestimmungen der Satzung und
vermittelt unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmaRiger Buchfihrung ein den tatséchlichen
Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Genossenschaft. Der
Lagebericht steht in Einklang mit dem Jahresabschluss, vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von
der Lage der Genossenschaft und stellt die Chancen und Risiken der zukilnftigen Entwicklung
zutreffend dar."

Hamburg, den 18.04.2016

Verband norddeutscher Wohnungsunternehmen e.V.

Hamburg - Mecklenburg-Vorpommern - Schleswig-Holstein
stellv. Direktor fiir den Prifungsdienst Prifungsdienst

Wendlandt Klein
Wirtschaftsprifer Wirtschaftsprifer
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Vertreter(innen) und Ersatzvertreter(innen)

Stand: Mai 2016

Wahlbezirk 01
Lohbriigge West

u.a. Dinenweg,
Marnitzstral3e, Richard-
Linde-Weg, Lohbrligger
LandstralRe

Vertreter

Siegfried Becker
Thomas Becker
Stefan Benzinger
Hartwig Biedermann
Willi Brockmoller
Martin Denys
Jochen Diestel
Leif Glickstadt
Britta Gust
Sabine Haenel
Martina Henke
Imke Knobloch
Stephan Krause
Daniela Lofink
Uwe Meiners
Sebastian Moller
Verena Moller
Axel Mundt

Uta Schleifert
Gerhard Schneider
Britta Schnoor
Rigtje Tjoelker
Anke von Restorff
Jurgen Wolfram
Armin Zorner

Ersatzvertreter

Juliane Hackel

Jens Layer

Ronny Mébius
Alexander Bruns
Saskia Schutt

Karin Fehde
Miroslaw Langowski
Kai Herrmann
Hans-Peter Eichstaedt
Renate Rolfs
Renate Dannemann
Klaus Lehrmann
Peter Niemeyer

llse Reincke

Eugen Trapp
Christopher Schwarz
Ernst Mohnike
Berthold Peterson
Jorn Diefenthal
Reinhard Mull

Wahlbezirk 02
Lohbriigge Zentrum/Sid

Wahlbezirk 03
Lohbriigge Mitte

u.a. Sander Damm,
Brudtweg, Lohbriigger
KirchstralRe, Billwiese,
Moosberg

Vertreter

Marita Albers
Susann Balz
Christa Bauer
Angela Fensky
Marita Ganser
Tanja Glick
Wilfried Hosak
Heidi Johannsen
Stephan Joérkell
Margitta Kriegsmann
Bodo Link

Hilde Niese
Volker Paulig
Burckhard Ritzel
Angelika Schitt
Marie-Luise Storm
Kristin Thiele
Tobias Timmann
Herbert Vetter

Ersatzvertreter

Edith Klose

Meike Gockeritz-Rohde
Edeltraud Wenzel
Thomas Rolf Ziegler
Renate Szuba

Rolf Wessel

Hilde Kritzmann
Dieter Steigleder
Gerd Richter

Lothar Frankel
Michael Stimmann
Kurt Beichler

Ursula Marschall
Paul Mdller

Birgit Schénbruch

u.a. Kirschgarten,
Sanmannreihe, Ludwig-
Rosenberg-Ring, Am
Beckerkamp

Vertreter

Wolfgang Apitzsch
Hans Blunck
Werner Busacker
Silvia Eggers
Ursula Eichner
Brunhilde Ernst
Kai-Olaf Glinther
Monika Henkes
Sven Herrmann
Karin Hinz

Mathias Holz
Stefan Hoppe
Hans-Hermann Kalisch
Barbara Klemens
Heino Kriger

Arne Ladda

Jorg Niemann
Roland Pagel
Alfred Rosenthal
Jens Schlichting
Dirk Schmedemann
Barbara Scholz
Berndt Settgast
Olaf Springer
Hans-Dieter Steffen

Ersatzvertreter

Cornelia Gaarz
Harald Lehmann
Klaus-Jirgen Débel
Gesa Radecke
Ursel Eggers

Peter Heydorn
Holger Rosek
Gudrun Ohlbrecht
Christel Berger
Regina Dorn

Ulrike Siegert
Stefan Turtun

Dieter Proger

Udo Sporer

Brigitte Masuhr-Wohl
Jurgen Boéhrnsen
Thomas Katzenstein

Wahlbezirk 04
Allermdhe

u.a. Fanny-Lewald-
Ring, Anita-Ree-Strale,
Margit-Zinke-Stralie,
Karl-Ruther-Stieg

Vertreter

Martin Barnbeck
Ina Bille

Gudrun Bork
Christa Ernst

Jorn Grath

Helga Hanna

Silvia Jager

Brigitte Malm
Christa Mandelbaum
Rolf-Dieter Martens
Gaby Rochhausen
Renate Sorkalla
Olaf Winkler

Ersatzvertreter

Dr. Heinrich Puppe
Joachim Forster
Helmut Gabler
Corinna Holzheimer
Hans Gdurtler

Peter Springer
Norbert Jungerberg
Edith Radoy
Mieczyslaw E. Dampz
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Vertreter(innen) und Ersatzvertreter(innen)

Stand: Mai 2016

Wahlbezirk 05

Nettelnburg und
Wiesnerring

u.a. Wiesnerring,
Katendeich, Richard-
Goedecke-Weg

Vertreter

Bernd Arend
Klaus-D. Baumgarten
Hans-Peter Blohm
Michaela Bormann
Ingo Brehmer

Horst Edler

Gerhard Hampel
Ruth Hoffmann
Ursula Konitz

Klaus Loffler
Gabriele Mahr

Heidi Minte

Uwe Pape

Kathrin-S. Reichmann
Holger Schween
Sabine Tewes

Gerjet Thomas

Ersatzvertreter

Angelika Krenz
Jurgen Wenzel

Gerd Scharsack

Anita Wondzinski
Ehrenbert Lipke
Gerhard Peters
Tomasz Grzempski
Werner Springer

L. Gauer De Olaechea

Wabhlbezirk 06
Bergedorf West
Friedrich-Frank-Bogen,
Karlshof, Ladenbeker
Furtweg, Billwerder
Billdeich

Vertreter

Gisela Appelt

Daniel Benedikt
Hans-Jirgen Burmester
Jirgen Burmester
Waldemar Duddek
Emil Fuchs

Petra Gans
France-Robert Griebel
Manfred Grinthal
Dierk Hedemann
Edelgard Kutz
Dietrich Pauly

Klaus Richter
Angelika Scherz
Martin Schreiber
Margrit Simon

Martina Thiedau
Volkert Wahlbrink
Irmgard Wendt

Ralf Zoérner

Ersatzvertreter

Gerhard Peeters
Bernd Gabriel

Horst Zingelmann
Ursula Schitt

Erwin Oerding

Jurgen Schenk
Hartmut Ibendorf
Wolfgang Christensen
Peter Kaupp
Horst-Dieter Warning
Wilfried v.Danckelmann
Herbert Fiege

Brigitte Groth

Alwin Griem

Werner Pierskalla
Gertraud Dormeyer

Wahlbezirk 07
Lohbrigge Nord

u.a. Habermannstralle,
Binnenfeldredder,
Plettenbergstralie,
Goerdelerstralte

Vertreter

Frank Becken
Gabriele Beyer
Nicole Braubach
Berndt Breidenbach
Lukas Ciostek
Sven Eickhoff
Jorg Fritsch
Sven Herms
Karin Hopp
Anke Kastens
Dietrich Kriger
Rolf Kupfer
Rosemarie Otte
Michael Schiitze
Svenja Terpe
Andreas Tilsner
Bettina Windberg
Vera Wiontzek
Marion Ziehe

Ersatzvertreter

Kurt Biller

Heike Dien

Ulrich Plarre
Gunther Wagenknecht
Gisela Reimann
Rudolf Brendel
Gabriele Klein
Klaus Niemann
Udo Paetz

Astrid Merkel
Rosemarie Oltmann
Brigitte Buchta
Ursel Schwier

Wahlbezirk 08
Bergedorf Zentrum/Ost
und Wentorf

u.a. August-Bebel-
StralRe, Klosterhagen,
Stéckenhoop

Vertreter

Marina Backer
Dieter Becker
Walpurga Blunk
Rainer Briigmann
Markus Bissing
Hans-Juirgen Drews
Bert Feindt
Hartwig Franke
Inge Froh
Burkhard Graf
Hans-Jorg Gerken
Michael Hewelt
Brigitte Klempert
Ronald Kohrn
Thomas Koops
Andreas Miller
Manfred Ode
Bernd Paulig
Carola Pfliger
Hildegund Remme
Frank Robertson
Domenico Trimarchi
Ingo Weissensee
Silvia Wojatzek
Heidi Wulf-Thrien

Ersatzvertreter

Hans-Joachim Froh
llse Omniczynski
Gisela Gerken

Paul von Ahn
Wolfgang Donath
Simone Blunk

Jupp Petersen
Hans-Walter Seifert
Jurgen Driese
Gerd Hinze
Gertrud Behr

Ingrid Ramm
Heiner Ziethmann
Jurgen Neumann
Horst Geelhaar
Peter Stubbe
Gisela Nielson
Dérte Gunga
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Wahlbezirk 09
Mimmelmannsberg

Wahlbezirk 10
Hamm, Horn, Billstedt,

Wabhlbezirk 11
Hamburg Zentrum,

Wabhlbezirk 12
Nettelnburger Siedler

u.a. Max-Pechstein-
StralRe, Hollkoppelweg,
Grof3e Holl, Am
Mihlenbach

Vertreter

Hans-Peter Becker
Michael Blaschka
Henri Burmester
Rudolf Hassforther
Ingeborg Henschel
Karsten Heinsen
Uwe Hoffmann
Hildegard Jlrgens
Christa Koch
Michael Lorenzen
Klaus-Dieter Krauth
Karl-Heinz Schauer
Richard Stromhagen

Ersatzvertreter

Hans Scharnberg
Wolfgang Oehlers
Katrin Skrotzky
Karl-Heinz Ludwig
Hans Giraths
Krimhild Egner
Klaus-Peter Lorenz
Gunther Nolte

Tonndorf

u.a. Horner Landstralle,
Mettlerkampsweg, Beim
Hirtenkaten, Hertelstieg

Vertreter

Boris Ahlenstorf
Charlotte Asante
Lars Borgwardt
Irene Friese
Sabine Glunz
Monika Griinhagen
Klaus Hausmann
Christian Helmke
Friedrich Koller
Brigitte Nielson
Nicole-Marie Réder
Sascha Weil}
Hannelore Wolfer

Ersatzvertreter

Klaus-Dieter Borbein
Peter Eil

Ursula Friese

Raif Ozalan

Jurgen Rath

Udo Freund
Magdalene Cybulski
Heinrich Konig
Amma Krause
Heino Kihnert

Eilbek

u.a. Am Kaiserkai, Hop-
fenstralRe, Gluckstralle,
Rostocker StralRe

Vertreter

Dorothea Eichhorn
Peter Graffenberger
Lars Hanebutte
Matthias Hohl
Helmuth Mau
Hartmut Ploehn
Stefan Rabe
Andrea Rachow
Ellen Reichert
Nicole Salvador
Daniela Schulz
Uwe Jirgen Wegner

Ersatzvertreter

Wilfried Denys
Andreas Bandl|
Thomas Hermann
Jorg Dirre

Jorg Schroder

Heiko Hahn

Andras Koos
Alexander Forsterling

u.a. Kienenhagen,
Puettenhorst, Klaus-
Schaumann-Stralie,
Mittlerer Landweg

Vertreter

Maike Bohlen

Knud Bohrnsen
Karl-Ulrich Bottcher
Klaus Bruns

Kurt Fechner
Christel Franck
Otto Gehrlich

Birte Heuer
Karl-Giinter Humbla
Cornelia Kugler
Gerhard Lachmann
Andreas Laschus
Frauke Lerch
Magrit Plog
Wolfgang Scharfe
Lars Wegener
Gunther Wenk
Gabriele Winklbauer

Ersatzvertreter

Christian Niemann
Ewald Becker

Bernd Meiners
Elsbeth Fischer
Norbert Kronenwett
Sven Koch

Jirgen Knoblauch
Bernd Burmeister
Hans-Werner Jensen
Marcus Hahn

Jurgen Coerdt
Margit Muller
Jens-Reinhold Schaar
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Wahlbezirk 13

Mitglieder ohne

Bille-Wohnung
PLZ 21004-21029

sowie
21040-22040

Vertreter

Doris Andersen
Harald Andersen
Olav Andersen
Sven Andersen
Christiane Andreesen
Bernd Bader
Hannelore Bader
Michael Becker
Kurt Behrenbruch
Peter Bemeleit
Erhard Berger
Christoph Birkholz
Achim Bitterlich
Gabriele Blaik
Annemarie Bogorinski
Peter Bogorinski
Hannelore Bohlens
Markus Bollow
Hannelore Borcholte
Manfred Brause
Sabine Burger
Jochen Dietze
Anja Diklic

Gerd Engel

Josef Engelbrecht
Gerhard Ernst
Klaus Fehling
Edith Feinler

Peter Fischbach
Oliver Francke
Dieter Frischmuth
Regina Geyer
Timur Gragert
Ulrich Graper
Annette Greve
Petra Griegoleit
Cornelia Hamann
Kai Hansen

Barbel Harder
Christel Hevecke
Renate Hillig

Dorte Hoffmann
Heinz Jarchow

Dr. Hans-J. Jungblut
Michael Klitzke
Antje Lehmann
Tania Loock

Patrik Lill

Jan Lippmann
Ursula Mahnke

Dr. Carsten MalRmann
Gudrun Melchert
Helmut Miltzow
Kristina Moller
Matthias Moller

Andrea Mickenheim
Andrea Minchow
Jurgen Niewrzella
Christel Oldenburg
Rolf Peters

Sven Peters
Herbert Peuster
Marcus Pries

Karin Rauen

llona Riecken
Susanne Roeske
Bernd Rohde
Claudia RoRborg-Lill
Jens Ruffer

Jan Sahlke

Carsten Scheer
Britta Schlage

llse Schmitz

Prof. Dr. Th. Schramm
Claudia Schulte
Anke Schulz
Michael Seelig
Michael Stohn
Michael Thamerus
Willy Timmann

Kim Lars Treffan
Holger van Dahle
Christof Ritter von Merkl
David Waal

Heike Waller
Thomas Westphal
Silke Zauner

Ersatzvertreter

Hans Frohlich
Erich Klinkert
Alexander Seel
Jens Schumann
Helmut Gluthe
Peter Ackermann
Lambertus Rodijk
Juergen Hoffmann

H. Tennigkeit-Cordshag.

Manfred Miller
Annette Schroettke

Wabhlbezirk 14

Mitglieder ohne

Bille-Wohnung
PLZ 21031, 21033,

21037, 22770-99817,
Mitglieder im Ausland

Vertreter

Jens Albers
Wolfgang Bartsch
Thomas Berger
Hans-J. Bolzmann
Gudrun Broszeit
Gudrun Buck
Rainer Ehrich

Rolf Ehrich

Rainer Eickenrodt
Gunda Escher

S. Exposito-Petersen
Hartmut Fischer
Rainer Frark

Jorg Froh

Axel Griem

Birgit Gutenmorgen
Petra Gutglueck
Birthe Henkel
Bernhard Heitz
Gudrun Jungblut
Hartmut Kessner
Brigitte Knees
Reiner Kroger

Dr. Christoph Krupp
Helmut Kruschak
Ingrid Kruschak
Bianca Kunze
Hannelore Lepke
Hannelore Lerdon-Prinz
Erich Meyer

Helga Mieszala
Gabriele Paulsen
Stefan Petersen
Christiane Pontow
Joachim Rath
Ingrid Reuter

Lars Rieck

Karin Rogalski-Beeck
Oliver RofRborg
Sigurd Sander

Jan Schlichting
Klaus Schmekal
Wolfgang Schmidt
Juergen Schramm
Regina Schroeder
Sabine Schubert
Harald Schulz
Heike Schultz
Detlef Schynol

Dirk Seemann
Hans-Uwe Siemers
Frank Steinhagen
Lothar Teske
Holger Timmann

Christa Timmermann
Rolf Weinschenk
Barbel Wendt
Rainer Wendt
Simone Wendt
Michael Willmann
Wiebke Willmann
Andreas Wohlicke
Dagmar Zuhlke

Ersatzvertreter

Joachim Hirschfeld
Gerald Meil3ner
Manfred Schoss
Hildegard Hesselmann
Norbert Vahl

Peer Lotichius

Siegfried Rohde

Peter Neuborn

Sigrid v.Heintze-Albrecht
Werner Knaack
Klaus-D. Urganskowsky
Annelie Wulf

Jirgen Spendler
Theodor Kroog

Dirk Dittmann

Udo Dederding
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Wahlbezirk 15

Mitglieder ohne

Bille-Wohnung
PLZ 01030-21000,

21035, 21039 sowie
22041-22769

Vertreter

Rolf Below

A. Belser-Eberhardt
Rosita Benitez
Angelika Berg
Martin Berg
Rddiger Berg
Joachim Bruschke
Waldemar Bulawa
Birgit Diezel

Kai Eggers
Karsten Ehlers
Fabian Ernst
Michael Fischer

R. Freygang-v.Bohlen
Witta Fuhrer
Dieter Glashoff
Eta-Erika Gollnik
Ridiger Gramkow
Ursula Grunau
Klaus Haberlandt
Dr. Uwe Heinrichs
Stefan Hildebrandt
Norbert Huhmann
Matthias Huster
Christina Jiurs-Reelfs
Marion Klemens
Detlev Kriger
Juergen Kuffer
Gunda Luck-Hackmann
Claudia Ludewig
Rainer Marien
Sventje Mause
Jens Meder

Rixa Meder
Brigitte Metz
Gunther Metz

Jérg Neumann
Marcus Oppermann
Rainer Pries
Holger Reich
Jochen Reinhold
Ronald Richter
Klaus Rose

Dieter Rubow

Lars Riffer

Marta Sarosi
Sarolta Sarosi
Wolfgang Schafer
Helga Schatzke
Brigitte Schlie
Ulrike Schnee
Carmen Schneider
Michael Schiitt
Uwe Schwank
Jens Schwarz

Hanna Schwiderski
Elke Seibt

Lothar Stremlau
Volkmar Timmann
Ingrid Wagner

Gaby Weber
Wolf-Christian Wiontzek
Dr. Enno Wrage-Brors
Rudolf Ziesener

Ersatzvertreter

Klaus Gréhn

Barbel von Beuningen
Rudolf Niemann
Glnter Kukuk
Annelies Sparr
Manfred Piep
Rudiger Ottilie-Henking
Paul Roepell

Marlene Hundsdorfer
Gunter Kroger
Wolfgang Seidemann
Rolf-Jirgen Vinken
Christel Kugland
Manfred Comien
Martin Siebert-Schiitz
Detlef Westphalen
Angelika Seidemann
Rolf-Heiner Hemme
Rolf Juknys

Helga Westphalen
Karl-Heinz Peisker

Wabhlbezirk 16
Steinschanze/

Am Lohsepark
PLZ 20457

Nach Fertigstellung der
Wohnungen in 2015
musste gemaf § 29 der
Satzung fur diese
Wohnanlage eine
Vertreterwahl erfolgen.
Diese wurde im April
2016 durchgefiihrt — das
Wabhlergebnis lautete
wie folgt:

Vertreter

Gabor Hahn

Ersatzvertreter

Inga Jacob

Anmerkung:

Auflistung der Vertrete-
rinnen und Vertreter in
alphabetischer Reihen-
folge; Auflistung der Er-
satzvertreterinnen  und
Ersatzvertreter in ge-
wahlter, nachrlickender
Reihenfolge.




Lagebericht 2015 der

Bergedorf-Bille-Stiftung

zur sozialen Integration von Menschen

Die Gremien der Stiftung setzen sich wie folgt zusammen:

Vorstand Foérderausschuss
Martin Marburg ( Vorsitzender ) Matthias Wendt ( Sprecher des Ausschusses )
Marko Lohmann ( stv. Vorsitzender ) Dietmar Ernst
Annette Zschaeck ( Schriftflihrerin ) Edwin Hanisch
Marion von Thienen Dr. Joachim Ruffer
Wiebke Willmann
Monika Hahn
Uwe Jensen
Manfred Brause
Geschiftsfiihrung Hartmut Plohn

Markus Tanne
Werner Springer
Marita Ibs Rixa Meder

Mitgliedschaft in anderen Organisationen

Die Stiftung ist Mitglied der Gemeinnitzigen Baugenossenschaft Bergedorf-Bille eG und des Bundes-
verbandes Deutscher Stiftungen.

Darstellung der Tatigkeiten

Unsere Stiftung besteht im Jahr 2015 nunmehr seit 17 Jahren. Im abgelaufenen Geschéftsjahr hat sie
ihre satzungsgemafen Aufgaben wie folgt erfullt:

Forderung der Jugendpflege und Jugendfiirsorge

Es wurden auf Antrag 8 Projekte geférdert, die von verschiedenen Institutionen durchgefihrt wurden.

Im Einzelnen handelt es sich um Zuschiisse flr

Unterstitzung der Ausstattung eines Projektes zur Férderung der Potentiale von Jugendlichen in
einem Tanzprojekt einer Sadtteilschule,

Zuschuss fir die Organisation einer Zirkuswoche fiur den Stadteil Allerméhe,

Unterstitzung eines integrativen Stadtteilvereins mit Sachmitteln fir die Gestaltung des
Kinderprogramms in Mimmelmannsberg,

Férderung des Vereins ,Sicheres Wasser® e.V. beim Aufbau einer Wasserrettungsstation in Neu
Allermohe unter Einbeziehung der Oberstufen der Stadtteilschulen,

Zuschuss an die Jugendfeuerwehr Billstedt/ Horn fiir die Organisation von Jugendfreizeiten und
Schulungen der Jugendlichen und Kinder,

Es wurden auRerdem der Wettbewerb der Hamburger Jugendfeuerwehren bei der Nachtwanderung
aller Jugendfeuerwehren und die in ganz Hamburg stattfindenden Young Beach Turniere geférdert.
Diese beiden Projekte wurden gemeinschaftlich mit sieben anderen Stiftungen Hamburger
Baugenossenschaften unterstitzt. Ein Schwerpunkt der Stiftungsarbeit, wie z.B. beim Young Beach
Turnier, liegt bei der Integration Jugendlicher, die nicht in Vereinen organisiert sind. Hierfir besteht u.a.
weiterhin eine Rahmenvereinbarung zwischen Verband norddeutscher Wohnungsunternehmen e.V.
und Hamburger Sportbund ,Kids in die Clubs®, an der auch die Stiftung beteiligt ist. Die Stiftung konnte
aullerdem Stadtteilkinder- und Sommerfeste im Bergedorfer Bestandsgebiet sowie die Organisation
eines gemeinnutzigen Weihnachtsnachmittages in Mimmelmannsberg mit Sachspenden unterstitzen.
Eine besondere Unterstiitzung war durch die Vermittlung einer Tischtennisplattenspende fir die
minderjahrigen unbegleiteten Flichtlinge einer Bergedorfer Unterkunft mdglich. Hiermit konnte fur die
Jugendlichen der Flichtlingsunterkunft in Zusammenarbeit mit dem Verein Bergedorfer flr
Vélkerverstandigung eV ein weiteres Sportangebot ermdglicht werden.
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Forderung internationaler Gesinnung, der Toleranz auf allen Gebieten der Kultur und des Volkerver-
standigungsgedankens

Es wurden 11 Projekte geférdert. Dabei ging es u.a. um Zuschusse flr

Unterstutzung der StraBensozialarbeit des Internationalen Bundes bei der Ausstattung eines
internationalen FuRballturniers in Neu-Allermohe,,

Zuschuss fir das Projekt ,Dialog in Deutsch® der Hamburger Blcherhallen,

Unterstlitzung bei der Ausstattung einer hamburgweiten Ausstellung zum Thema Flichtlinge in
Zusammenarbeit mit ,Férdern und Wohnen“ und dem Bezirksamt Bergedorf,

Stadotteilfeste und Integrationsveranstaltungen,
Unterstiitzung einer Stadtteilbegegnungsstatte fiir die Ausrichtung eines interkulturellen Sommerfestes,

Forderung der Sprachangebote in Flichtlingsunterkiinften des Vereines ,Bergedorfer fir Volkerver-
standigung e.V.“ durch die Ausstattung der Deutschprachkurse mit Kursmaterial,

Foérderung des Stadteilvereins Horn bei der Einrichtung eines Stadtteilhauses fiir Angebote aller vor Ort
aktiven Trager,

Zuschuss fur die Ausstattung einer freiwilligen Stadtteilfeuerwehr fir ihre Stadtteilarbeit.

Zusatzlich wurde die Stiftung selbst operativ tatig. Im vergangen Jahr nahm sich auch die Stiftung den
Herausforderungen des Zuzugs vieler Gefliichteter nach Hamburg an. So wurde diese Thematik in den
verschiedenen Gremien der Stadtteilarbeit zu einem Schwerpunkt. Daraus ergab sich auch eine
verstarkte Mitarbeit der Stiftung bei Koordinierungstreffen, Runden Tischen sowie BegrifRungsfesten in
neu errichteten Unterkinften in den Nachbarschaften der Wohnbestdnde der Stifterin. Die
Autorenlesungen unter dem Titel ,Literatur pur‘ konnten nun schon auf eine 13-jahrige erfolgreiche
Durchfiihrung zuriickblicken. Nachdem die Lesungen sich erfolgreich in den Stadtteil-Blrgerhdusern
etabliert haben, orientieren sie sich weiterhin am Thema Integration. Auch eine Lesung in der
Bulcherhalle Neu Allerméhe zum Thema Flucht konnte mit groRem Erfolg durchgefiihrt werden. Die
Gitarrengruppe mit bis zu 12 Mitgliedern wird weiterhin bei der Organisation diverser Auftritte bei
Nachbarschaftsfesten oder Nachmittagen in Senioreneinrichtungen unterstitzt. Weiterhin wurden
anteilige Kosten flir eine Informationsausfahrt in die Vier- und Marschlande mit Fihrung durch die
Vierlander ,Rundimwieser des interkulturellen Gesprachskreises tbernommen. Der Gesprachskreis
trifft sich wochentlich zur Intensivierung interkultureller und nachbarschaftlicher Kontakte mit bis zu Gber
30 Interessierten zu verschiedenen Aktivitaten im Treff Wilhelm-Bergner-StraRe und befasst sich
regelmalig mit aktuellen Themen. Die Integrationsarbeit in Zusammenarbeit mit anderen sozialen
Partnern und Stiftungen ist ein besonderes Anliegen unserer Stiftung. Die Stiftung unterstitzt in diesem
Zusammenhang auch die Erweiterung der integrativen Kontakte durch die Kontaktaufnahme des
Gesprachskreises mit verschiedenen Institutionen sowie die Organisation von gemeinsamen
Aktivitaten. Dies spiegelt sich auch in der inzwischen regelmaRigen Teilnahme an
Nachbarschaftsfesten in Wohnanlagen der Stifterin wider, wo der Gesprachskreis kleine kulturelle
Beitrage leistet. Fur die Integration im Stadtteil Bergedorf konnte eine gemeinsame Veranstaltung der
Bergedorfer Stiftungen im Haus im Park organisiert werden. Ein kultureller Beitrag im Rahmen dieser
Veranstaltung war ein Auftritt des Gesprachskreises, der zusammen mit einer Musikerin Lieder aus
verschiedenen Kulturen erarbeitet hatte. Erweitert werden konnte das Angebot der Gesprachskreise
durch ein neu eingerichtetes tirkisches Frauenfrihstlick. Dieses findet regelmaRig monatlich statt.
Auch hier werden die verschiedensten aktuellen Themen behandelt.

Forderung der Altenflirsorge

Die Altenfiirsorge wird zu einem groRRen Teil durch eigene operative Tatigkeit geférdert. Zwei in Teilzeit
beschaftigte Sozialfachkrafte der Stiftung werden zur sozialen Betreuung von Menschen im
Wohnungsbestand der Stifterin eingesetzt. Bei Krankheit, beginnender oder bestehender
Pflegebediirftigkeit oder Problemen in der Nachbarschaft konnten diese Krafte im Sinne einer Hilfe zur
Selbsthilfe tatig werden. Besonders ist weiterhin zu verzeichnen, dass die Félle von Demenz
zunehmen, was eine besonders einfilhlende Koordination der Hilfsangebote erfordert. Im Rahmen der
neuen Regelungen bei Umbauten in den Wohnungen, die durch die Pflegekasse geférdert werden,
leistet die Stiftung Hilfestellung mit Informationen, Aufklarung Uber die entsprechenden Mdéglichkeiten
und Antragstellung. Auch eine Zunahme der operativen und organisatorischen Tatigkeit in den Treffs
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der Wohngebiete ist bei der Altenflirsorge zu verzeichnen. So wurden 3 Turniere des Spieltreffs im
Nachbarschaftstreff Leuschnerstrale und Hollkoppelweg sowie die Ausfahrten und Sommer-
/Weihnachtsfeste der Senioren in den Treffs Leuschnerstralle, Mimmelmannsberg, Wentorf mit einem
Zuschuss unterstitzt. Auch in den Wohnanlagen Reetwerder und Katendeich trifft sich je eine
Seniorengruppe zu gemeinsamen Spieleabenden. Wachsendes Interesse ist an Bewegungsangeboten
zu verzeichnen. Im Treff LeuschnerstraRe konnte neben dem bestehenden Gymnastikangebot fur
Senioren mit Senioren-Yoga ein weiteres Bewegungsangebot etabliert werden, das sich groRer
Beliebtheit erfreut. Auch die Treffs Mimmelmannsberg und Wentorf konnten bei der Organisation eines
solchen Angebotes unterstutzt werden. Damit finden nun regelmafRig wochentlich vier dieser Angebote
mit bis zu 20 Teilnehmern statt. In den Treffs werden auf’erdem mit Unterstitzung der Stiftung, in
Zusammenarbeit mit bezirklichen Behdérden, Beratungsvereinen oder Seniorenverbanden Vortrags- und
Veranstaltungsangebote organisiert. So fand z.B. in Zusammenarbeit mit der Hochschule flr
angewandte  Wissenschaften, Fachbereich Gesundheitsmanagement, ein regelmafiges
Gruppenangebot zum Thema ,Gesund leben 65 +“ statt. Weiterhin wurden Angebote mit dem
Betreuungsverein, der Diakonie, dem Gesundheitsamt und dem Pflegestitzpunkt vermittelt. Auch der
Kooperationspartner ,Behrmann-Stiftung“ konnte bei dem Aufbau seines Projektes ,Alltagsbegleiter”
unterstutzt werden.

Verfolgung mildtatiger Zwecke

Eine Férderung im Bereich Mildtatigkeit konnte im vergangenen Jahr aufgrund der fehlenden Nach-
weise fur die Bedurftigkeit nicht gewahrt werden.

Nachbarschaftstreffs

Die Stiftung hat sich auch zur Aufgabe gesetzt, fir soziale und integrative Kontakte in den Nachbar-
schaften zu sorgen. Es gibt zehn Nachbarschaftstreffs, deren Angebote flr alle Interessenten offen
stehen. In den jeweiligen Treffs haben sich bislang insgesamt bis zu 35 Gruppen in den Stiftungs-
schwerpunkten Kultur und Integration, Kinder und Jugend sowie Senioren organisiert. Hierzu werden
die bestehenden Treffs in der LeuschnerstraRe (HH-Lohbrigge), Wilhelm-Bergner-Stralle (HH-Loh-
brigge), Hollkoppelweg (HH-MUimmelmannsberg), Berliner Landstralle (Wentorf), Am Kaiserkai (HH-
HafenCity), Hopfenstralle (HH-St.Pauli), Katendeich (HH-Alt-Nettelnburg), Schellingstrale (HH-Eilbek),
im Reetwerder (HH-Bergedorf) sowie Karl-Ruther-Stieg (HH-Neuallerméhe) rege genutzt.

Im Treff Wilhelm-Bergner-Str. gab es das Angebot einer Bastelwerkstatt, die auch jliingere Teilnehmer
anspricht. Im Katendeich hat sich die Spielegruppe fest etabliert und eine Handarbeitsgruppe
gegriindet. Im Karl-Rither-Stieg gab es das Angebot eines regelmafligen Nachbarschaftstreffs. Die
Treffs leisten einen wertvollen Beitrag in der Altenfiirsorge-, Jugendfiirsorge-, Kultur- und
Integrationsférderung in ihren Stadtteilen. Die Angebote sind abhangig von der Struktur der Bewohner
in den Wohnanlagen. So wohnen in Wentorf und in der Hopfenstralle viele junge Familien mit Kindern.
Die ehrenamtlichen Helfer organisieren u.a. verschiedene regelmallige Treffen, Feste oder
Spieleabende. In Wentorf unterstitzt die Stiftung das Angebot von woéchentlich zwei Italienischkursen
fur Kinder und Jugendliche. AuRBerdem konnte ein Wing Tsun Projekt fur Jugendliche, in dem
regelmaflig Koérperbeherrschung und Gewaltpravention trainiert wurde, angeboten werden. In der
Wilhelm Bergner-Strale werden woéchentlich 2 Computer-Treffs unter fachlicher Anleitung zweier
Ehrenamtlicher sowie ein interkultureller Gesprachskreis unter ehrenamtlicher Anleitung unterstitzt. So
entstehen Mdglichkeiten der Begegnung der verschiedenen Kulturen im Stadtteil. Viele der Teilnehmer
in der Leuschnerstralle, im Hollkoppelweg und in der Wilhelm-Bergner-Strae und teilweise in Wentorf
sind Menschen im Seniorenalter. Dementsprechend wird hier von den ehrenamtlichen Helfern ein
Programm mit geselligem Beisammensein, Spieletreffs, Ausfahrten, Festen und Vortragen gestaltet.
Am Kaiserkai wohnen Uberwiegend Menschen im berufstatigen Alter. Hier organisieren Ehrenamtliche
einen regen Informations-und Wissensaustausch zu verschiedenen Themen, die den neuen Stadtteil
HafenCity, seine Bewohner und die Einbindung des alten Katharinenviertels betreffen. Es wurden
wieder Feste, Flohmarktbeteiligungen und gemeinsame Aktivitaten innerhalb der HafenCity organisiert,
die jeweils eine grofle Resonanz im gesamten Umfeld fanden. Zusatzlich findet hier nun regelmaRig,
durch die Kooperation mit einem Sportverein, ein Pilatesangebot in den Raumen des Treffs statt. In der
Hopfenstralle wohnen Uberwiegend junge Mieter und Familien mit einem sehr regen Interesse an
gemeinsamen, nachbarschaftlichen, interkulturellen und auch stadtteilbezogenen Aktivitaten.Es gibt
viele Aktivitdten, die eine Einbindung und Integration im Stadtteil St. Pauli fordern sollen. Es finden
wochentlich und monatlich Treffen in verschiedensten Gruppen, so z.B. Baby-Club, Chor,
Nachbarschaftstreffen, statt. Die Stiftung unterstitzt die verschiedenen Treffs bei Bedarf im
organisatorischen Bereich und leistet notwendige Zuschisse fir Ausstattung der Angebote oder
Organisation und férdert die Vernetzung der Treffs untereinander und mit den jeweiligen Tragern sowie
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die generationsubergreifenden Kontakte. Es lasst sich feststellen, dass sich diese Unterstiitzung im
Ergebnis sehr positiv auf das gesamte Wohnumfeld und die Einbindung im jeweiligen Stadtteil auswirkt.
Dies bildet auch bei der zukiinftig zu leistenden Integration der vielen zu uns aus den Krisengebieten
kommenden Menschen eine wertvolle Basis und eréffnet viele Mdéglichkeiten, damit diese
gesamtgesellschaftliche Herausforderung gemeistert werden kann.

Weitere Aktivitaten:

Die Stiftung hat sich weiterhin gemeinsam mit dem Arbeitskreis der Stiftungen der
Baugenossenschaften an der  Erhaltung des Projektes ,Dialog in Deutsch® der Hamburger
Bucherhallen beteiligt. Diese ist um so wichtiger geworden, da es die Sprachkurse flr die Geflichteten
in Hamburg ergénzt. Hier werden Menschen aller Kulturkreise angesprochen, sich in regelmaRigen
Gesprachsgruppen zu treffen und auszutauschen, um so den Umgang mit der deutschen Sprache
weiter zu vertiefen. Weiterhin beteiligt sich die Stiftung in verschiedenen Netzwerken zur Férderung
des Stiftungszweckes, wie z.B. den Arbeitskreisen Altenhilfe Bergedorf, Landesinitiative Demenz,
Netzwerk Demenz Bergedorf, Arbeitskreis Integration Bergedorf oder Arbeitskreis soziales
Management und der Stiftungen der Hamburger Baugenossenschaften sowie Arbeitskreis der
Stiftungen in Bergedorf. Auch auf verschiedenen Stadtteilveranstaltungen, wie z.B. dem Bergedorfer
Dialog der Kulturen, dem Modellprojekt Leben mit Demenz in Lohbriigge, der Woche zum Thema
Demenz der Korber-Stiftung und der Integrationsbérse Bergedorf, war die Stiftung vertreten. Die
Stiftung informiert alle Interessierten regelmafig Uber ihre Aktivitdten mit einem Newsletter und in den
Ausgaben der Mitgliederzeitung der Stifterin.

Darstellung der Lage

Die Aktiva der Bilanz besteht im Wesentlichen aus dem verzinslich angelegten Stiftungsvermégen als
Finanzanlage bei der Baugenossenschaft Bergedorf-Bille eG und Guthaben bei Kreditinstituten als
Umlaufvermdgen. Die Passiva besteht zu fast 100% aus Eigenkapital und Ricklagen

Die Stiftung verfigt Uber ausreichend liquide Mittel und war jederzeit in der Lage, ihre
Zahlungsverpflichtungen zu erflllen. Langfristige Verpflichtungen, die eine Geféahrdung der
Zahlungsfahigkeit ergeben kénnten, wurden nicht eingegangen. Die laut Wirtschaftsplan zu tatigenden
Ausgaben wurden aus eigenen Zinsertragen und Spenden bestritten. U.a. hat die Baugenossenschaft
Bergedorf-Bille eG auch 2015 wieder eine Spende in H6he von € 60.000,-- gewahrt.

Organisationsstruktur

Da die gestiegenen Aufgaben der Stiftung nicht mehr ausschlieR3lich ehrenamtlich zu leisten sind, hat es
sich gut bewahrt, die Arbeit im operativen sozialen und organisatorischen Bereich mit den beiden in
Teilzeit tatigen Sozialfachkraften Frau Haroske und Frau Jacobs und der hauptamtlichen
Geschaftsleitung, Frau Ibs, zu bewaltigen. Die angefallenen Personalkosten sind daher keinesfalls
reine Verwaltungskosten. Vielmehr wurden 87,5% der Personalkosten fiir die direkte Arbeit mit den
Menschen ausgegeben. Die Stiftung will auch weiter in der eigenen operativen Arbeit mit eigenem
Personal tatig bleiben und nicht nur Mittel an andere Institutionen weiterleiten. So kann der Zweck der
Stiftung vor Ort besser gewahrleistet werden.

Mittelvortrag

Die Stiftung wird aus dem Mittelvortrag 2014 und dem Ergebnis 2015 einen Mittelvortrag nach 2016 in
Héhe von 68.834,08 € vornehmen. Dieser Betrag muss zur Sicherung der Liquiditat fur das
Geschéftsjahr 2016 vorgehalten werden, da erst am Jahresende die nachste Zinszahlung auf das
Stiftungskapital zu erwarten ist. Mit dem Mittelvortrag wird auch sichergestellt, dass Projekte, fir die
2015 eine verbindliche Zusage erteilt oder eine Empfehlung durch den Férderausschuss gegeben
wurde, 2016 realisiert werden kdnnen.

Risiken der kiinftigen Entwicklung

Die Zinsertrdge aus der Anlage des Stiftungsvermégens werden nach unserer Einschatzung weiter
sinken. Es ist sogar zu beflirchten, dass bei anhaltender Niedrigzinsphase kaum oder keine Zinsertrage
zu erzielen sein werden. Die Stiftung wird daher auch kunftig auf die Spenden der Stifterin angewiesen
sein, wenn sie ihre Tatigkeit nicht einschranken oder einstellen will. Eine Dotierung der Gewinnrticklage
zum inflationsausgleichenden Erhalt des Stiftungsvermdégens ist in einer solchen Lage nicht méglich.
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Vorgédnge von besonderer Bedeutung nach Schluss des Geschiftsjahres
Sind nicht angefallen.

Ausblick 2016

Die verfugbaren Mittel der Stiftung sollen im folgenden Geschéftsjahr wie folgt gewichtet werden:

Eigene operative Arbeit im Bereich der Betreuung von Menschen 18,5%
Férderungen in den Bereichen Jugend, Kultur, Senioren, Mildtatigkeit 66,5%
Verwaltungskosten, einschlieRlich Geschaftsfiihrung 15,0%

In den Wohnquartieren, in denen die Stiftung satzungsgeman tatig wird und uber Gemeinschaftsrdume
verfigen kann, sollen bei Bedarf weitere Nachbarschaftstreffs eingerichtet werden. Dabei sollen diese
Treffs nicht nur einem begrenzten Publikum offen stehen. Die Angebote stehen allen Interessierten zu
Verfligung.

Wir danken allen Personen und Institutionen, die uns im abgelaufenen Geschéftsjahr unterstitzt haben.
Dieses gilt insbesondere fiir unsere ehrenamtlichen Helferinnen und Helfer. Ebenfalls gilt unser Dank
denen, die unserer Stiftung eine Spende zugewandt oder ihre Geschéaftsanteile der Stiftung
zugewendet haben. Ohne sie alle, ware unsere Stiftungsarbeit nicht in diesem Umfang mdglich.

Wir hoffen auch in der Zukunft auf ihre Unterstitzung und freuen uns auf eine weitere gute
Zusammenarbeit.

Hamburg, 28.02.2016

Bergedorf-Bille-Stiftung
zur sozialen Integration von Menschen
Der Vorstand

LiteraturPur Orprung Spenner

. Stiftung Arbeitskreis Integration
Unsere Bergedorf-Bille-Treffs: g 9

LeuschnerstralRe 83, 21031 Hamburg (Lohbriigge-Nord)
Wilhelm-Bergner-Straf3e 3, 21031 Hamburg (Lohbriigge-Zentrum)
Ladenbeker Furtweg 4, 21031 Hamburg (Lohbriigge, Ladenbeker Dreieck)
Reetwerder 25 d, 21029 Hamburg (Bergedorf-Zentrum)
Karl-Ruther-Stieg 8, 21035 Hamburg (Allerméhe-West)
Katendeich 10, 21035 Hamburg (Alt-Nettelnburg)

Hollkoppelweg 11, 22115 Hamburg (Mimmelmannsberg)
Berliner Landstralle 26 e, 21465 Wentorf

Schellingstralle 42, 22089 Hamburg (Eilbek)

Hopfenstrafle 21, 20359 Hamburg (St.Pauli)

Am Kaiserkai 3, 20457 Hamburg (HafenCity)

Am Lohsepark / Ecke Steinschanze, 20457 Hamburg (HafenCity)
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