Bergedor

= Gemeinndtzige Baugenossenschaft eG
Musterbeispiel Betriebs- und Heizkostenabrechnung

Sehr geehrte*r Nutzer*in,

um die Betriebs- und Heizkostenabrechnung verstandlicher zu machen, haben wir ein Musterbeispiel mit
Erklarungen erstellt. Wir hoffen, Ihnen damit behilflich zu sein und offene Fragen zur Rechnung zu beantworten.

Vorlage: 70.202.03.2017
bearbeitet von: Max Meier
Herr Telefon: 72 56 00 191
Max Mustermann Email: Abrechnung
Musterstralie 1 @bergedori-bille.de
21029 Musterstadt Objekt: 0000.0000.0000.00
Zeichen: 00000
Dratum: 02.06.2023

Betriebs- und Heizkostenabrechnung flr das Jahr
2022 Sehr geehrter Herr Mustermann,

beigefiigt erhalten Sie die Nebenkostenabrechnung fur die Wohnung:
Musterstralie 1, 21029 Musterstadt

Guthaben aus den Betriebskosten betragt (siehe Rickseite) 31,30EUR
Guthaben aus den Heizkosten (s. Anlage) 203 51-EUR
ergibt ein Guthaben 234.81 EUR

Dieses Guthaben werden wir lhnen innerhalb der nachsten acht Wochen auf das uns bekannte Girokonto
(berweisen.

lhr neues Nutzungsentgelt betragt:

Alter Betrag Veranderung neuer Betrag
Nettokaltmiete 41515 41515 EUR
Betriebskostenvorauszahlung 77,00 7700 EUR
Heizkostenvorauszahlung 58,00 15,00- 4300 EUR
Ab 01.07 2023 zu zahlender Betrag 550,15 15,00- 53515 EUR

Durch dieses Schreiben werden aufgeléste oder gekiindigte Miet-/ Nutzungsverhaltnisse nicht wiederbelebt
und Raumungsfristen nicht verlangert. Vereinbarte Erhéhungen der Netto-Kalt-Miete zu einem spéateren
Termin sind nicht beriicksichtigt.

Mit freundlichen Griiken

GEMEINNUTZIGE BAUGENOSSENSCHAFT
BERGEDORF-BILLE EG

e womuastaw - \forstand Sitz Bankverbindung Termine nach Vereinbarung, ansonsten
Marko Lohmann (Vorsitzender), Freie und Hansestadt Hamburg Hamburger Volksbank IBAN Mo. bis Do. 9-16 Uhr und Fr. 9-12 Uhr
Dietmar Ernst, Markus Tanne eingetragen im Genossenschaftsregister ~ DE76 2019 0003 0019 0343 00 Vorstandsgesprach nach Vereinbarung
Aufsichtsratsvorsitzender des Amtsgerichtes Hamburg unter Nr. 786 Hamburger Sparkasse IBAN info@bergedorf-bille.de

peuTsciiand Dr. Matthias Maack Ust-IdNr. DE118617930 DES55 2005 0550 1034 2402 99  www.bergedorf-bille.de



Bergedor

= Gemeinniitziae Ratinennssenschaft eG

Betriebskostenabrechnung
Fir den Zeitraum vom 01.01.2022 bis 31.12.2022

Mietkonto-Nr.: 0000.0000.0000.00, Musterstraie 1, Musterstadt

Kostenart Angefallene Umlagefaktor lhre
{alle Kostenangaben in EURO) Kosten Abrechnungstage  Wohnung ! Gesamt Umlageart Kosten
Grundsteuer 17537,73  365/365 Tage 5963 /1435493 Wohnfliche 24013
Wasserversorgung und Entwasserung 1.306,01 365/365 Tage E963 /435498 Wohnfliche 17,88
Drinage, Wartung 38,08 365/365 Tage 59,63 /1435498 Wohnfliche 053
Personenaufzug 384552  365/365 Tage 9,63 /1435493  Wohnfliche 5265
Strom Aufzug 139203  365/365 Tage 5963 /435498 Wohnfliche 19,06
Gehwegreinigung 828,24 365/365 Tage 59,63 /1435493 Wohnfliche 11,34
Schnee- und Eisbeseitigung 1.86057  365/365 Tage B963 1435493  Wohnfliche 2548
Abfallentsorgung 588492  385/365 Tage 5963 /435498 Wohnfliche 80,58
Millabfuhr, Grundgebihr 536757  385/365 Tage 1,00 /63,00 Wohnungsanzahl 8520
Abfalimanagement 1.746,78 365/365 Tage E9.63 /1435493  Wohnfliche 2391
Hausreinigung 8208  365/365 Tage 5963 /14354938 Wohnfliche 112
Gartenpflege 6.05292  3B65/365 Tage 5963 /1435493 Wohnfliche 82,88
StromBeleuchtung 1.18455  365/365 Tage 9,63 /1435493  Wohnfliche 16,22
Sach- und Haftpflichtversicherung 420051 3J65/365 Tage 5963 /14354938 Wohnfliche A7 52
Hauswart 293400 365/365 Tage 5963 /1435493 Wohnflaiche 40,18
Hauswart chne §35 944,63  365/365 Tage 59,63 /1435498 Wohnfliche 12,94
Breitbandkabelnetz, Gebihr 266292  365/365 Tage 1,00 /63,00 Wohnungsanzahl 4227
Feuerschutz, Prisfung 737,80 365/365 Tage 5963 /1435493 Wohnflaiche 10,10
Rauchabzug 224,80 365/365 Tage 59,63 /1435498 Wohnfliche 3,08
Wartung Rauchmelder 411,50 365/365 Tage 59,63 /1435493  Wohnfliche 563
828,70 €

Umilageausfallwagnis 2 % 0,00€
Ihre Gesamtkosten 828, 70€
Abziiglich lhrer geleisteten Betriebskostenvorauszahlung 860,00
Ergebnis der Betriebskostenabrechnung I31,30€
Hermr

Max Mustermann

Musterstralte 1

Im Rahmen des §35a EStG geben wir lhnen die in vorgenannter Abrechnung enthaltenen Lohnkosten an:

Kostenart Gesamt Umlage Aufteilungsgrundlage Ihr Anteil
{alle Kostenangaben in EURO)

Aufwendungen fiir die Inanspruchnahme von haushaltsnahen Dienstleistungen

Schnee- und Eisbessitigung 1.860,57 100,00 % 59,63 /4.35498  Wohnfliche 25,48
Abfallmanagement 1.746,78 100,00 % 5063 /4.35498  Wohnfliche 73,91
Hausreinigung 82,08 100,00 % 59,63 /435498  Wohnflache 1,12
Gartenpflege 5.052,92 100,00 % 5963 /4.35498  Wohnfliche 52,88
Hauswart 2.934 00 100,00 % 5963 /4.35498  Wohnfliche 40,18
Aufwendungen fiir die Inanspruchnahme von Handwerkerleistungen fiir Erhaltungsmag.

Drénage, Wartung 38,08 100,00 % OE3 /435408  Wohnfliche 0,53
Personenaufzug 3.845 52 100,00 % 59,63 /435498 Wohnflache 52,85
Feuerschutz, Prifung 737,80 100,00 % 59,63 /435498  Wohnflache 10,10
Rauchabzug 224 80 100,00 % 59,63 /4.35498  Wohnfliche 3,08
Wartung Rauchmeldar 411,50 100,00 % 59,63 /4.35498  Wohnfliche 5,63
Gesamt 17.934,05 245,56

Der Ausweis gemdl § 35 Esti5 ist vorbehaltlich der Anerkennung durch das Finanzamt. Fur lrrtiimer wird keine Haftung ibermommen.

n Berechnung lhrer Kosten anhand der Grundsteuer:

Die angefallenen Kosten der gesamten Liegenschaft flir die Grundsteuer betragen 17.537,73 €. Der
Abrechnungszeitraum umfasst immer zwolf Monate und ist bei uns deckungsgleich mit dem Kalenderjahr.

Wenn ein*e Nutzer*in innerhalb eines Abrechnungszeitraums auszieht, wird nur der Zeitraum berechnet, in
welchem das Nutzungsverhaltnis bestand.

osomnciy Vorstand
Marko Lohmann (Vorsitzender),
Dietmar Ernst, Markus Tanne
Aufsichtsratsvorsitzender
peutsciiand Dr. Matthias Maack

Sitz
Freie und Hansestadt Hamburg

eingetragen im Genossenschaftsregister

des Amtsgerichtes Hamburg unter Nr. 786 Hamburger Sparkasse IBAN

Ust-IdNr. DE118617930

Bankverbindung
Hamburger Volksbank IBAN

info@bergedorf-bille.de
DE55 2005 0550 1034 2402 99 www.bergedorf-bille.de

Termine nach Vereinbarung, ansonsten
Mo. bis Do. 9-16 Uhr und Fr. 9-12 Uhr
DE76 2019 0003 0019 0343 00 Vorstandsgesprach nach Vereinbarung



Bergedor

= Gemeinndtzige Baugenossenschaft eG

Zuerst wird der Umlagefaktor berechnet,

59,63 m?2
4.354,98 m?

Betriebskostenfliche Threr Wohnung

Betriebskostenfliche der Liegenschaft

= 0,01369237

Um lhre Kosten zu berechnen, multipliziert man den Umlagefaktor mit den Gesamtkosten:

17.537,73 x 0,01369237 = 240,13 €

Ihre Gesamtkosten, verrechnet mit den Vorauszahlungen, ergeben Ihr Guthaben bzw. Ihre Nachzahlung.

Mit dieser Aufstellung kann der Mieter gemaf §35 EstG einen Teil seiner Aufwendungen fir die
Inanspruchnahme von haushaltsnahen Dienstleistungen sowie Handwerkerleistungen fiir
ErhaltungsmalRnahmen im Rahmen der Betriebskostenabrechnung von der Steuer absetzen. Mal3geblich

ist hierbei jedoch das Anerkenntnis durch das Finanzamt.

Berechnung lhres Anteils anhand der Schnee- und Eisbeseitigung:

Ihr Anteil berechnet sich aus dem Umlagefaktor multipliziert mit den Gesamtkosten:

1.860,57 x 0,01369237 = 25,48

Sehr geehrte Damen und Herren,

fiir die 0. g. Liegenschaft haben wir lhren Kostenanteil errechnet: 492 49 EUR
Abzilglich der vereinbarten Vorauszahlung: -696.00 EUR
Ihr Guthaben: 203,51 EUR
Machstehend erkliren wir die Berechnung lhres Anteils.
| Kostenaufstellung
Datum Menge EUR Betrag

Brennstoffkosten Brennsioffart: Erdgas L

Mengenanga be in KWh
+ Riechnung 31122022 GEBETT 26.403,41
Summe GEBETT 26.403,41
Weitere Kostan
Betriebsstrom 31122022 1.215,58
Kosten fiir Heizung und Wassererwirmung 2T.618,90 2T 618,99 EUR
Kosten nur fiir Heizung
Dezember-5 oforthilfes 31122022 -2.473,04
‘Wartung Heizung 31122022 1.753,47
Abre chnungssanvice 1.510,88
Miste Messanlags 658,13
Summe 1.450, 44
Kosten nur fiir Heizung 1.450,44 145044 EUR
Kosten nur filr War mwasser
Miete WWZ HWW 31122022 231338
Abre chnungssanvice 445, 60
Miste Messanlags 164,91
Summe 2,923 87
Kosten nur fiir Warmwasser 292387 292387 EUR
Gesamtkosten der Liegenschaft 155330 EUR |

(1)

(2

(%)

Kostentrennung in Heizung und Warmwasser gemai §9 (2), (3) Heizkostenverordnung |

Kosten fir Heizung und Wassererwirmung

Der Energievertrauch fir die Wassersnwarmung wird dber sinen vorerfasse nden
‘WarmezShler gemessean.

Q= 151.634 kWh Erdgas L fir die Wassersrwimung

Kosten HeizungWasserenwamung 276 18,99 EUR : B58.577 kWh = 0,0484 EUR/KWh.
Erdgas L fir Warmwasser 151634 KWh x 0,0484 EURAWh = T.480,72 EUR

27.618,09

7490,72
202387
104 14,50 |

Kosten fir Wassererwarmung -7.480,T2
+ Hiosten gemal (3)

= Kostensumme flir Wamwass er

warbliebene HKosten 20.128,27

Sitz

Freie und Hansestadt Hamburg
eingetragen im Genossenschaftsregister
des Amtsgerichtes Hamburg unter Nr. 786 Hamburger Sparkasse IBAN
Ust-IdNr. DE118617930

osomnciy Vorstand
Marko Lohmann (Vorsitzender),
Dietmar Ernst, Markus Tanne
Aufsichtsratsvorsitzender
peutsciiand Dr. Matthias Maack

Bankverbindung
Hamburger Volksbank IBAN

10.414,59 EUR

(1

(#)

Termine nach Vereinbarung, ansonsten
Mo. bis Do. 9-16 Uhr und Fr. 9-12 Uhr
DE76 2019 0003 0019 0343 00 Vorstandsgesprach nach Vereinbarung
info@bergedorf-bille.de
DE55 2005 0550 1034 2402 99 www.bergedorf-bille.de



Bergedor

= Gemeinndtzige Baugenossenschaft eG

Ihre Gesamtkosten, verrechnet mit lhren Vorauszahlungen, ergeben Ihr Guthaben bzw. Ihre Nachzahlung.

Hier finden Sie die Aufstellung der Gesamtkosten an Brennstoff- und Warmwasserkosten fur die gesamte
Liegenschaft.

ENERGIEABRECHNUNG

Erstellt im Auftrag und nach Angaben von:

KALO

Baugenossenschaft Bergedorf-Bille eG

Baugenossenschall Bergedaf-Bile &G

Liegenschaft:

Musterstraite 1

21029 Musterstadt

Bei Riickfragen bitte 0000 00000000000000

angeben:

Bergedorksr Sirale 100 - 21029 Harnburg

Max Mustermann

Abrechnungseinheit ~ CFO-000000-0 00
Abrechnungszeitraum  01.01.2022 - 31122022

Musterstrafis 1
21029 Musterstadt
Abrechnung erstellt am 01,06 2023
[ Darstellung der berechneten Verbrauchswerte |
. Nr. Raum Gerdte- Nomm- Heiz- Ablese-  Ablesewsrts Gradtags-  Faktor *) ‘Verbrauchs-
iU mmer wiAnme- gradiEgs ware  \omutzer fakior=*) wers fir dis
leistung Abrechnung
10 BD BODE13T B03W 1000 0 - 12T = 0
20 WZ  BOOJE0SE 2402 W 1000 2053 - 4,54 = 0320
30 5z EO040000 1449 W 1000 0 - 183 = 0
40 KU BO040201 DEE W 1000 0 - 1,20 = 0
Summe Verbrauchswerte Heizung 9320
1 Mit dem Fakior werden die Ablesewere des Heizkostenverisilers in Verbrauchswerte fir die Abrechnung
(gemak DIN EN B34 Ziffer 3.36) umgarechnet.
| Darstellung der berechneten Zahlerergebnisse
Id. Nr. Z&hler- Zahlerart Zahlerstand Z&hlerstand Fakior ===} Verbrauch
i mmer neu alt
10 B4 05804 ‘Warmwasserzahler 26,801 - 22 505 = 4,206 m?
20 BADGEDE ‘Warmwasserzahler 14,168 - 11,916 = 2,253 m* 7
Summe Verbrauch Warmwasser 6455 m*

Die Ablesewerte |hrer Heizkostenverteiler multipliziert mit dem entsprechenden Umrechnungsfaktor
ergeben lhre Verbrauche.

7 Die Differenz lhrer Warmwasserzahlerstande ergeben lhre Verbrauche.

DIE WOHNUNGSBAU
o yomuent Vorstand

Marko Lohmann (Vorsitzender),
Dietmar Ernst, Markus Tanne
Aufsichtsratsvorsitzender

oeutscitano Dr. Matthias Maack

Sitz Bankverbindung Termine nach Vereinbarung, ansonsten
Freie und Hansestadt Hamburg Hamburger Volksbank IBAN Mo. bis Do. 9-16 Uhr und Fr. 9-12 Uhr
eingetragen im Genossenschaftsregister ~DE76 2019 0003 0019 0343 00 Vorstandsgesprach nach Vereinbarung
des Amtsgerichtes Hamburg unter Nr. 786 Hamburger Sparkasse IBAN info@bergedorf-bille.de

Ust-IdNr. DE118617930 DE55 2005 0550 1034 2402 99 www.bergedorf-bille.de



Bergedor

= Gemeinndtzige Baugenossenschaft eG

Kostentrennung in Heizung und Warmwasser gemat §9 (2), (3) Heizkostenverordnung

Kosten fiir Heizung
+ Kosten gemalk (2)

2012827
1450,44

= Kostensumme fur Heizung 2157811 21.578,71 EUR
| Verteilung der Kosten Ihre Abrechnung
Kostenart Betrag : Gesamteinheiten = Kosten je Ed Ihre = Ihre
Einheit Einheiten Kosten

Gesamtkosten 31,993 30 EUR
Kosten fir Warmwass er 10.414 53 EUR
50% Grundkosten 5,207 30 EUR 4354 98 m* Wohnflache 1, 1857 1158 5063 71,30 EUR
50% Verbrauchskosten 5207 20 EUR 1305,029 m? Wasser 37327 46TT 6450 24,11 EUR
Kosten fur Heizung 21.578 71 EUR
50% Grundkosten 10.788 35 EUR 4180 38 m? beheizte Wohnfl. 2, 55004058 BE66 14624 EUR
50% Verbrauchskosten 10.768.36 EUR A00ET 4 Verbrauchswerte 10,0268 1450 320 25084 EUR
Ihre Energiekosten 45249 EUR
Ihre Vorauszahlung 696,00 EUR
Jhr Guthaben 20351 EUR
In Ihren Kosten enthalensr Anteil am Entlastungsbetrag

gemal Dezember-Sofor thil i -45,50 EUR

[5)

(#)

(5

Heiz- und Warmwasserkosten werden gemaf Heizkostenverordnung in Grund- und Verbrauchskosten
aufgeteilt. Die Grundkosten entstehen durch die standige Warmebereitstellung sowie Leitungsverluste der

Anlage, die Verbrauchkosten durch Ihren Verbrauch.
-Grundkosten Heizkosten:

50 % des Gesamtbetrages
Wohnfliche der Liegenschaft

_10.789,35
"~ 4180,38

2,58094958 X Ihre Wohnfliche = 2,58094958 X 56,66m? =

-Verbrauchskosten Heizkosten:

50 % des Gesamtbetrages
HKV—-Einheiten der Liegenschaft

_10.789,36
T 400874

= 2,58094958

146,24 €

= 0,02691459

0,02691459 X Ihre Verbrauchseinheiten = 0,02691459 x 9329 = 250,84€

Sitz
Freie und Hansestadt Hamburg
eingetragen im Genossenschaftsregister

osomnciy Vorstand
Marko Lohmann (Vorsitzender),
Dietmar Ernst, Markus Tanne
Aufsichtsratsvorsitzender

peutsciiand Dr. Matthias Maack Ust-1dNr. DE118617930

Bankverbindung
Hamburger Volksbank IBAN

info@bergedorf-bille.de

DES55 2005 0550 1034 2402 99  www.bergedorf-bille.de

Termine nach Vereinbarung, ansonsten
Mo. bis Do. 9-16 Uhr und Fr. 9-12 Uhr
DE76 2019 0003 0019 0343 00 Vorstandsgesprach nach Vereinbarung
des Amtsgerichtes Hamburg unter Nr. 786 Hamburger Sparkasse IBAN



