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Musterbeispiel Betriebs- und Heizkostenabrechnung 

 
Sehr geehrte*r Nutzer*in, 

um die Betriebs- und Heizkostenabrechnung verständlicher zu machen, haben wir ein Musterbeispiel mit 
Erklärungen erstellt. Wir hoffen, Ihnen damit behilflich zu sein und offene Fragen zur Rechnung zu beantworten. 
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Berechnung Ihrer Kosten anhand der Grundsteuer:  
Die angefallenen Kosten der gesamten Liegenschaft für die Grundsteuer betragen 17.537,73 €. Der 
Abrechnungszeitraum umfasst immer zwölf Monate und ist bei uns deckungsgleich mit dem Kalenderjahr. 

Wenn ein*e Nutzer*in innerhalb eines Abrechnungszeitraums auszieht, wird nur der Zeitraum berechnet, in 
welchem das Nutzungsverhältnis bestand. 
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Zuerst wird der Umlagefaktor berechnet,  

Betriebskostenfläche Ihrer Wohnung
 Betriebskostenfläche der Liegenschaft

  =  59,63 m2

4.354,98 m2 =  0,01369237 

Um Ihre Kosten zu berechnen, multipliziert man den Umlagefaktor mit den Gesamtkosten: 

17.537,73 × 0,01369237 = 240,13 € 

Ihre Gesamtkosten, verrechnet mit den Vorauszahlungen, ergeben Ihr Guthaben bzw. Ihre Nachzahlung. 

Mit dieser Aufstellung kann der Mieter gemäß §35 EstG einen Teil seiner Aufwendungen für die 
Inanspruchnahme von haushaltsnahen Dienstleistungen sowie Handwerkerleistungen für 
Erhaltungsmaßnahmen im Rahmen der Betriebskostenabrechnung von der Steuer absetzen. Maßgeblich       
ist hierbei jedoch das Anerkenntnis durch das Finanzamt. 

Berechnung Ihres Anteils anhand der Schnee- und Eisbeseitigung:  

Ihr Anteil berechnet sich aus dem Umlagefaktor multipliziert mit den Gesamtkosten: 

1.860,57 × 0,01369237 = 25,48 
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Ihre Gesamtkosten, verrechnet mit Ihren Vorauszahlungen, ergeben Ihr Guthaben bzw. Ihre Nachzahlung. 

 

Hier finden Sie die Aufstellung der Gesamtkosten an Brennstoff- und Warmwasserkosten für die gesamte           
Liegenschaft. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Die Ablesewerte Ihrer Heizkostenverteiler multipliziert mit dem entsprechenden Umrechnungsfaktor 
ergeben Ihre Verbräuche. 

 

Die Differenz Ihrer Warmwasserzählerstände ergeben Ihre Verbräuche. 
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Heiz- und Warmwasserkosten werden gemäß Heizkostenverordnung in Grund- und  Verbrauchskosten 
aufgeteilt. Die Grundkosten entstehen durch die ständige Wärmebereitstellung sowie Leitungsverluste der 
Anlage, die Verbrauchkosten durch Ihren Verbrauch. 

-Grundkosten Heizkosten:  

50 % des Gesamtbetrages 
Wohnfläche der Liegenschaft 

  = 10.789,35
4180,38 

  = 2,58094958  

2,58094958 × Ihre Wohnfläche = 2,58094958 × 56,66m2 = 146,24 € 

  

-Verbrauchskosten Heizkosten:  
50 % des Gesamtbetrages 

HKV−Einheiten der Liegenschaft
  = 10.789,36

400874 
  = 0,02691459 

0,02691459 × Ihre Verbrauchseinheiten = 0,02691459 × 9329 = 250,84€  

 


