Bergedor

= GemeinnUtzige Baugenossenschaft eG
Musterbeispiel Betriebs- und Heizkostenabrechnung

Sehr geehrte*r Nutzer*in,

um die Betriebs- und Heizkostenabrechnung verstandlicher zu machen, haben wir ein Musterbeispiel mit
Erklarungen erstellt. Wir hoffen, Ihnen damit behilflich zu sein und offene Fragen zur Rechnung zu beantworten.

Vorlage: 70.202.03.2017
bearbeitet von: Max Meier
Herr Telefon: 72 5600 191
Max Mustermann Email: Abrechnung
Musterstralte 1 @bergedorf-bille.de
21029 Musterstadt Objekt: 0000.0000.0000.00
Zeichen: 00000
Dratum: 02.06.2023

Betriebs- und Heizkostenabrechnung flr das Jahr
2022 Sehr geehrter Herr Mustermann,

beigefiigt erhalten Sie die Nebenkostenabrechnung fur die Wohnung:
Musterstralie 1, 21029 Musterstadt

Guthaben aus den Betriebskosten betragt (siehe Rickseite) 31,30EUR
Guthaben aus den Heizkosten (s. Anlage) 203 51-EUR
ergibt ein Guthaben 234.81 EUR

Dieses Guthaben werden wir lhnen innerhalb der nachsten acht Wochen auf das uns bekannte Girokonto
(berweisen.

Ihr neues Nutzungsentgelt betragt:

Alter Betrag Veranderung neuer Betrag
Nettokaltmiete 41515 41515 EUR
Betriebskostenvorauszahlung 77,00 7700 EUR
Heizkostenvorauszahlung 58,00 15,00- 4300 EUR
Ab 01.07 2023 zu zahlender Betrag 550,15 15,00- 53515 EUR

Durch dieses Schreiben werden aufgeldste oder gekiindigte Miet-/ Nutzungsverhaltnisse nicht wiederbelebt
und Raumungsfristen nicht verlangert. Vereinbarte Erhdhungen der Netto-Kalt-Miete zu einem spateren
Termin sind nicht beriicksichtigt.

Mit freundlichen Griiken

GEMEINNUTZIGE BAUGENOSSENSCHAFT
BERGEDORF-BILLE EG

Eosmas  Vorstand Sitz Bankverbindung Termine nach Vereinbarung, ansonsten
Marko Lohmann (Vorsitzender), Freie und Hansestadt Hamburg Hamburger Volksbank IBAN Mo. bis Do. 9-16 Uhr und Fr. 9-12 Uhr
Dietmar Ernst, Markus Tanne  eingetragen im Genossenschaftsregister ~DE76 2019 0003 0019 0343 00 Vorstandsgesprach nach Vereinbarung
Aufsichtsratsvorsitzender des Amtsgerichtes Hamburg unter Nr. 786 Hamburger Sparkasse IBAN info@bergedorf-bille.de

oeutsciiand  Dr. Matthias Maack Ust-IdNr. DE118617930 DE55 2005 0550 1034 2402 99 www.bergedorf-bille.de
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Betriebskostenabrechnung
Fur den Zeitraum vom 01.01.2022 bis 31.12.2022

Mietkonto-Nr.: 0000.0000.0000.00, Musterstrafe 1, Musterstadt

Kostenart Angefallene Umlagefaktor lhre n
(alle Kostenangaben in EURO) Kosten Abrechnungstage  Wohnung ! Gesamt Umlageart Kosten
Grundsteuer 17537,73  365/365 Tage 5963 /14354938 Wohnfliche 24013
Wasserversorgung und Entwasserung 130601 365/365 Tage 5963 /435498 Wohnfliche 17,88
Drinage, Wartung 38,08  365/365 Tage 5963 /435498 Wohnfliche 053
Personenaufzug 3.84552  385/365 Tage 59,63 /1435493 Wohnfliche 52,65
Strom Aufzug 139203 365/365 Tage 5963 /1435493 Wohnflaiche 19,06
Gehwegreinigung 828,24  365/365 Tage 5963 /435498 Wohnfliche 11,34
Schnee- und Eisbeseitigung 186057  365/365 Tage E963 /435493 Wohnfliche 2543
Abfallentsorgung 588492  385/365 Tage 5963 /1435493 Wohnflaiche 80,58
Miillabfuhr, Grundgebiihr 536757 365/365 Tage 1,00 /63,00 Wohnungsanzahl 8520
Abfallmanagement 1.746,78  365/365 Tage 59,63 /1435493 Wohnfliche 239
Hausreinigung 8208  365/365 Tage 5963 /1435493  Wohnfliche 112
Gartenpflege 6.052.92  3B65/365 Tage 5963 /14354938 Wohnfliche 82,88
StromBeleuchtung 1.18455  365/365 Tage 59,63 /1435493  Wohnfliche 16,22
Sach- und Haftpflichtversicherung 420051 JB5/365 Tage 59,63 /1435498  Wohnfliche LYRY
Hauswart 293400 365365 Tage 5963 /1435493 Wohnfliche 40,18
Hauswart chne §35 94463  365/365 Tage 5963 /435498 Wohnfliche 12,94
Breitbandkabelnetz, Gebihr 266292 365365 Tage 1,00 /63,00 Wohnungsanzahl 4227
Feuerschutz, Prisfung 737,80  365/365 Tage 5963 /1435493 Wohnfliche 10,10
Rauchabzug 22480  365/365 Tage 5963 /435498 Wohnfliche 3.08
Wartung Rauchmelder 411,50  365/365 Tage 59,63 /1435493 Wohnfliche 563
828,70 €
Umilageausfallwagnis 2 % 0,00€
Ihre Gesamtkosten 828.70€
Abziiglich lhrer geleisteten Betriebskostenvorauszahlung 860,00€
Ergebnis der Betriebskostenabrechnung 31,30€
Hemr
Max Mustermann
Musterstralte 1

Im Rahmen des §35a EStG geben wir lhnen die in vorgenannter Abrechnung enthaltenen Lehnkosten an:

{alle Kostenangaben in EURO)

Kostenart Gesamt Umlage Aufteilungsgrundlage lhr Anteil B
Aufwendungen fiir die Inanspruchnahme von haushaltsnahen Dienstleistungen

Schnee- und Eisbeseitigung 1.860 57 100,00 % 59,63 /435498  Wohnflache 2548
Abfallmanagement 174678 100,00 % 5063 /435498 Wohnfliche 23,91
Hausreinigung 82,08 100,00 % 59,63 /435488 Wohnflache 1,12
Gartenpflege 6.052,92 100,00 % 5063 /435498  Wohnfliche 82,88
Hauswart 2.934 00 100,00 % 5063 /435498  Wohnfliche 40,18
Aufwendungen fiir die Inanspruchnahme von Handwerkerleistungen fiir Erhaltungsmag.

Drénage, Wartung 38,08 100,00 % 5063 /435498 Wohnfldche 0,53
Perzonenaufzug 3.845,52 100,00 % 59,63 /4.354.98 Wohnflache 52,65
Feuerschutz, Prifung 737,80 100,00 % OE3 /435408  Wohnfliche 10,10
Rauchabzug 224 B0 100,00 % 5063 /4354098 Wohnfliche 3,08
Wartung Rauchmelder 411,50 100,00 % 59,63 /435498  Wohnflache 5,63
Gesamt 17.934,05 245,56

Der Ausweis gemdl § 35 EstG ist vorbehaltlich der Anerkennung durch das Finanzamt. Filr lrrtiimer wird keine Haftung iibernommen.

n Berechnung lhrer Kosten anhand der Grundsteuer:

Die angefallenen Kosten der gesamten Liegenschaft fiir die Grundsteuer betragen 10.001,65 €. Der
Abrechnungszeitraum umfasst immer zwolf Monate und ist bei uns deckungsgleich mit dem Kalenderjahr.

Wenn ein*e Nutzer*in innerhalb eines Abrechnungszeitraums auszieht, wird nur der Zeitraum berechnet, in
welchem das Nutzungsverhaltnis bestand.

Vorstand Sitz Bankverbindung Termine nach Vereinbarung, ansonsten
Marko Lohmann (Vorsitzender), Freie und Hansestadt Hamburg Hamburger Volksbank IBAN Mo. bis Do. 9-16 Uhr und Fr. 9-12 Uhr
Dietmar Ernst, Markus Tanne  eingetragen im Genossenschaftsregister ~DE76 2019 0003 0019 0343 00 Vorstandsgesprach nach Vereinbarung
Aufsichtsratsvorsitzender des Amtsgerichtes Hamburg unter Nr. 786 Hamburger Sparkasse IBAN info@bergedorf-bille.de

Dr. Matthias Maack Ust-IdNr. DE118617930 DES55 2005 0550 1034 2402 99  www.bergedorf-bille.de
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Zuerst wird der Umlagefaktor berechnet,

Betriebskostenfliche Threr Wohnung

Bergedor
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45,41 m?

Betriebskostenfliche der Liegenschaft

4.082,64 m?

= 0,0111227

Um lhre Kosten zu berechnen, multipliziert man den Umlagefaktor mit den Gesamtkosten:

10.001,65 x 0,0111227 =111,25€

Ihre Gesamtkosten, verrechnet mit den Vorauszahlungen, ergeben lhr Guthaben bzw. lhre Nachzahlung.

Mit dieser Aufstellung kann der Mieter gemaf §35 EstG einen Teil seiner Aufwendungen fiir die

Inanspruchnahme von haushaltsnahen Dienstleistungen sowie Handwerkerleistungen fir

ErhaltungsmalRnahmen im Rahmen der Betriebskostenabrechnung von der Steuer absetzen. Mafligeblich

ist hierbei jedoch das Anerkenntnis durch das Finanzamt.

Berechnung lhres Anteils anhand der Schnee- und Eisbeseitigung:

Ihr Anteil berechnet sich aus dem Umlagefaktor multipliziert mit den Gesamtkosten:

1.621,08 x 0,0111227 = 18,03

Einzelabrechnung Energiekosten

1. lhre Daten

@ Liegenschaft/Nutzer

(1]

00-000-0000/0 - 0000/0 (D)

Interne Nummer der HV
Etage
Liegenschaftsadresse

Abrechnungsdatum
Abrechnungszeitraum

D000 00 000000000000

Bel Rickragen zu lhrer Ab-
rechnung helfen diese Anga-

EGL benzur schnellen |dentifizie-

Musterstrafle

rung lhrer Wohnung weiter.

1

21029 Musterstadt
03.04.2023
01.01.2022-31.12.2022

lhre Abrechnung
Brutto
|hre Gesamtkosten 280,36 €
lhre Vorauszahlung 276,00 €
Ilhre Nachzahlung 436 €
2. lhre Ablese- und Verbrauchswerte
Lauf. Raum Gerite Nr. Einheiten Ablesewert . Ablesewert= Differenzx  Umr.= Verbrauch
Nr. NEU ALT Faktor
Heizkostenverteiler 1)
oo W 22737229  Einh. 190,00 - 0,00 = 190,00 %  1,800= 342,00
02/0 B 26290898  Einh. 0,00 - 0,00= 000x 0,550 = 0,00
03f0 s 26291338  Einh. 0,00 - 0,00= 000x 0875= 0,00
04/0 K 22717146  Einh. 9,00 - 0,00= 9,00x 0,600= 5,40
‘erbrauchseinheiten (mit UF-Faktor) 34740
Summe Verbrauchseinheiten firden Zeitraum 1.01.22-31,12.22 347 .40

Vorstand
Marko Lohmann (Vorsitzender), Freie und Hansestadt Hamburg

eingetragen im Genossenschaftsregister
des Amtsgerichtes Hamburg unter Nr. 786 Hamburger Sparkasse IBAN

Dietmar Ernst, Markus Tanne
Aufsichtsratsvorsitzender
Dr. Matthias Maack

Sitz

Ust-IdNr. DE118617930

Bankverbindung

Hamburger Volksbank IBAN
DE76 2019 0003 0019 0343 00

Termine nach Vereinbarung, ansonsten
Mo. bis Do. 9-16 Uhr und Fr. 9-12 Uhr
Vorstandsgesprach nach Vereinbarung
info@bergedorf-bille.de

1} Diein lhrer WohmungNutz-
einhait installierten Heizkosten-
werteller sind (2.7} auf die Ein-
heftsskala 20 programmiert. Um
unterschiedliche Helzkirper-
leistungen zu berlcksichtigen,
missen die Ablese-/Differenz-
werte im Rahmen der Abrech-
mung inVerbrauchsein heiten
umgerechnet werden. Die Be-
rec hnung erfolgt unter Berlick-
sichtigungeines Umrechnun gs-
faktors, der die Hel zkir perbe-
wertunggem. DIN EN 834835
beinhaltet.

Berec hnungsformel:
Ablesewert baw. Diferenawert x
Umrech nungsfaktor [LIF]
Verbrawc heeinheit je Gerdt

(UF = Verbrauchsskala: Einheits-
zkala)

DES55 2005 0550 1034 2402 99  www.bergedorf-bille.de



DIE WOHNUNGSBAU
GENOSSENSCHAFTEN

DEUTSCHLAND

Bergedor

= GemeinnUtzige Baugenossenschaft eG

Ihre Gesamtkosten, verrechnet mit lhren Vorauszahlungen, ergeben Ihr Guthaben bzw. Ihre Nachzahlung.

Die Einheiten Ihrer jeweiligen Heizkostenverteiler multipliziert mit dem entsprechenden
Umrechnungsfaktor ergeben Ihre Verbrauche.

3. Ablese- und Verbrauchswerte der Allgemeinzahler

Lauf. Raum GerdteNr. Einheiten Ablesewert - Ablesewert=  Differenzx  Umr. = Verbrauch
Nr. NEU ALT Faktor
@ 0000/0 ALLGEMEIN
Heizkostenverteiler
02/0 W 22734143 Einh. 0,00 - 0,00 = 0,00 x0,325 = 0,00
030 W 22736253 Einh. 0,00 - 0,00 = 0,00 x 0,650 = 0,00
04/0 W 22738063 Einh. 0,00 - 0,00 = 0,00 x 0,575 = 0,00
050 W 23734037 Einh. 0,00 - 0,00 = 0,00 x0,575 = 0,00
4, Aufstellung der Gesamtkosten
Brutto
Kostenart Datum Menge Einheit Teilbetrag Gesamt-
betrag
Brennstoffkosten
Rechnung 31122022 325.899 kWh Fernw 45,157,23 €
Dez. Hilfe §5 EWSG 31122022 -3.278,00 €
Summe Brennstoffkosten 4187923 €
Heiznebenkosten
Betriebsstrom 31122022 34T 26 €
WartungHeizung 31.12.2022 43554 €
Geb.unterj.Services 3392 €
Geb.Verbrauchserfsg. 1.208,80 €
Summe Heiznebenkosten 202552 €
Summe Heizanlage (Brennstoff- und Heiznebenkosten) 43,904,75 €
Zusatzkosten Heizung
Kosten Gerdte Hzg 564,77 €
Summe Zusatzkosten Heizung 564,77 €
@ Gesamtkosten der Liegenschaft 44.469,52 €

5. Ermittlung Heizkosten

Ermittlung der Heizkosten Brutto
Kosten der Heizanlage 43.904,75 €
Zusatzkosten Heizung + 564,77 €
Anteil Heizkosten = 4446952 €

@

Diie unter "Allgem &n™
rusammengefassten Zihler
dienen in der Regel der
Vorverteilung von

Hesi = narg ievarbrauch auf
unterschiedliche
Hutzergruppen oder der
Trennung von

Hei 2 nengieve rbrauch und
Verbrawch fir die

Warmmw aiteraufbeneitung,
Hierlsei kann essich um
WiHrme gihler | Waldersiller,
Boil erzihler oder auch
Gaszihler handeln Sollten Se
Fragen 2 deren Versendung
innér halb der Abre chnung
habeen, Sprechen Sie wndg bitte
an

@

A i eser Sted e finden Sie alle
O Ve it oder
Hausverwalber angegebanen
Brennaolkoen wieder.
Zusamimen mit denetwaigen
Haus- und Heizmne benkodten
sowie weite ren Zusstrkoaten
o gedse 23 hdie Geramitkaten
der Liegenschaft.

Hier finden Sie die Aufstellung der Gesamtkosten an Brennstoff- und Heiznebenkosten fiir die gesamte

Liegenschaft.

Vorstand Sitz

Marko Lohmann (Vorsitzender), Freie und Hansestadt Hamburg

Dietmar Ernst, Markus Tanne
Aufsichtsratsvorsitzender
Dr. Matthias Maack

eingetragen im Genossenschaftsregister
des Amtsgerichtes Hamburg unter Nr. 786 Hamburger Sparkasse IBAN

Ust-IdNr. DE118617930 DE55 2005 0550 1034 2402 99 www.bergedorf-bille.de

Bankverbindung
Hamburger Volksbank IBAN
DE76 2019 0003 0019 0343 00

Termine nach Vereinbarung, ansonsten
Mo. bis Do. 9-16 Uhr und Fr. 9-12 Uhr

Vorstandsgesprach nach Vereinbarung

info@bergedorf-bille.de
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Bei Fragen 's‘ a

kontaktieren Sie bitte:

Gemeinniitzige Baugenossenschaft
Bergedori-Bille eG
Bergedorfer Str. 118-122

Einzelabrechnung Energiekosten - Ihre Daten 21029 Hamburg
Liegenschaft/Nutzer 00-000-0000/0 - 0000/0 3f7
Name MAX MUSTERMANN
Interne Nummer der HV 0000 0000000000000 Seite | | | | | ‘ |
Abrechnungsdatum 03.04.2023
Abrechnungszeitraum 01.01.2022 -31.12.2022
6. Aufteilung der Gesamtkosten
Brutto
Kostenart Gesamt- : Gesamteinheiten= Betragprox IhreEin-= Ihr Kosten- @
betrag  der Liegenschaft Einheit heiten anteil Die Heiz-/ und ggf. Warm-
wasserkosten werden gemal
Heizkostenverordnung in
Heizkosten 44.469,52 £ Grund- und Verbrauchsanteile
davon getrennt. Die Grundkosten
509 Grundkosten Heizung 22.234,76 € : 4.040,84 m* Wohnfliche = 5,502508 € x 44,86 = 246,84 € entstehen durch diestindige
50% Verbrauchsk.Heizung 22.234,76 € : 230421,93=  0,096496 € x 347,40 = 33,52€ Warmebereitstellung sowie

Leitungsverluste der Anlage.
Die Verbrauchskosten werden
entsprechend lhrem personli-
Ihre Heizkosten 280,36 € chen Warme- und ggf. Warm-
wasserverbrauch verteilt

HKV-Einheiten

Ihre Gesamtkosten 280,36 €
Ihre Vorauszahlung 276,00 €

@ lhre Nachzahlung 4,36€
7.In lhrer Abrechnung enthaltene Entlastungsbetriage €]

Ihren Anteil an den Entlastungs-
Entlastun: Ihr \hre anteilize betragen errechnen wir im
Staatliche Entlastungen Kostenart g Kostenanteil = g prozentualen Verhaltnis zu
gesamt fiir Hzg./WW Entlastung  |prem anteil an den Gesamt-

Dez Hilfe §5 EWSG Heiz- und Warmwasserkosten 3.278,00€ x 0,63% = WETE  oorenfurzB Heimngund
Gesamte staatliche Hilfen 3.278,00€ 20,67 €

Die Heizkosten werden gemafR Heizkostenverordnung in Grund- und Verbrauchskosten aufgeteilt. Die
7 Grundkosten entstehen durch die standige Warmebereitstellung sowie Leitungsverluste der Anlage, die
Verbrauchkosten durch lhren Verbrauch.

-Grundkosten:

50 % des Gesamtbetrages _22.234,76
Wohnfliche der Liegenschaft 4.040,84

= 5,502509

5,502509 X Ihre Wohnfliche = 5,502509 X 44,86m? = 246,84 €

-Verbrauchskosten:

50 % des Gesamtbetrages _22.234,76
HKV—-Einheiten der Liegenschaft 230.421,93

= 0,096496

0,096496 X Ihre Verbrauchseinheiten = 0,096496 x 347,40 = 33,52 €

Eosmas  Vorstand Sitz Bankverbindung Termine nach Vereinbarung, ansonsten
Marko Lohmann (Vorsitzender), Freie und Hansestadt Hamburg Hamburger Volksbank IBAN Mo. bis Do. 9-16 Uhr und Fr. 9-12 Uhr
Dietmar Ernst, Markus Tanne  eingetragen im Genossenschaftsregister ~DE76 2019 0003 0019 0343 00 Vorstandsgesprach nach Vereinbarung
Aufsichtsratsvorsitzender des Amtsgerichtes Hamburg unter Nr. 786 Hamburger Sparkasse IBAN info@bergedorf-bille.de

oeutsciiand  Dr. Matthias Maack Ust-IdNr. DE118617930 DE55 2005 0550 1034 2402 99 www.bergedorf-bille.de



