Bergedor

= Gemeinndtzige Baugenossenschaft eG
Musterbeispiel Betriebs- und Heizkostenabrechnung

Sehr geehrte*r Nutzer*in,

um die Betriebs- und Heizkostenabrechnung verstandlicher zu machen, haben wir ein Musterbeispiel mit
Erklarungen erstellt. Wir hoffen, Ihnen damit behilflich zu sein und offene Fragen zur Rechnung zu beantworten.

Vorlage: T0.222.03.2017
bearbeitet von: Max Meier
Telefon: T2 56 00-34
Herr Email: abrechnung
Max Mustermann @bergedorf-bille.de
Musterstrale 1 Objekt: 0000 0000000000
Zeichen: 00000
210259 Musterstadt Datum: 15112022

Betriebs- und Heizkostenabrechnung fiir das Jahr
2021

Sehr geehrter Herr Mustermann,

beigefiigt erhalten Sie die Nebenkostenabrechnung fir die
Wohnung: Musterstralie 1, Musterstadt

Guthaben aus den Betriebskosten betragt (siehe Riickseite) 496,81EUR
Nachforderung aus den Heizkosten (s. Anlage) 184 03EUR
ergibt ein Guthaben 312.78 EUR

Dieses Guthaben werden wir lhnen bis spatestens zum 20. des laufenden Monats auf das uns bekannte
Girokonto Gberweisen.

Ihr neues Nutzungsentgelt betragt:

Alter Betrag Veranderung neuer Betrag
Nettokaltmiete 851,00 851,00 EUR
Betriebskostenvorauszahlung 122,00 12200 EUR
Heizkostenvorauszahlung 81,00 81,00 EUR
Ab 01.12.2022 zu zahlender Betrag 1.054,00 1.054 00 EUR

Durch dieses Schreiben werden aufgeldste oder gekiindigte Miet-/ Nutzungsverhalinisse nicht wiederbelebt
und Raumungsfristen nicht verlangert. Vereinbarte Erhohungen der Netto-Kalt-Miete zu einem spateren
Termin sind nicht berticksichtigt.

Mit freundlichen Grilien

GEMEINNUTZIGE BAUGENOSSENSCHAFT
BERGEDORF-BILLE EG

e womuastaw - \forstand Sitz Bankverbindung Termine nach Vereinbarung, ansonsten
Marko Lohmann (Vorsitzender), Freie und Hansestadt Hamburg Hamburger Volksbank IBAN Mo. bis Do. 9-16 Uhr und Fr. 9-12 Uhr
Dietmar Ernst, Markus Tanne eingetragen im Genossenschaftsregister ~ DE76 2019 0003 0019 0343 00 Vorstandsgesprach nach Vereinbarung
Aufsichtsratsvorsitzender des Amtsgerichtes Hamburg unter Nr. 786 Hamburger Sparkasse IBAN info@bergedorf-bille.de

peuTsciiand Dr. Matthias Maack Ust-IdNr. DE118617930 DES55 2005 0550 1034 2402 99  www.bergedorf-bille.de



Bergedor

= Gemeinndtzige Baugenossenschaft eG

Betriebskostenabrechnung
Fiir den Zeitraum vom 01.02.2021 bis 31.12.2021

Mietkonto-Nr.: 0000.0000.0000.00, Musterstralle 1 Musterstadt

Kostenart Angefallene Umlagefaktor Ihre
(alle Kostenangaben in EURQ) Kosten Abrechnungstage  Wohnung / Gesamt Umlageart Kosten
Grundsteuer 11.863,75 3347365 Tage 81,61 /582760 Wohnflache 152,03
Wasserversorgung und Entwassening 15.599,18 3347365 Tage 81,61 /582760 Wohnfliche 199,90
Personenaufzug 8.303,11 334/365 Tage 81,61 /5.827,60 Wohnflache 106,40
Schnee- und Eisbeseitigung 2.076,60 334/365 Tage 81,61 /582760 Wohnflache 26,61
Abfallentsorgung 11.691,95 334/365 Tage 81,61 /5.827,60 Wohnflache 149,83
Abfallmanagement 3.366,40 334/365 Tage 81,61 /5.827,60 Wohnflache 43,14
Hausreinigung 4242 63 334/365 Tage 81,61 /582760 Wohnflache 54,37
Stromkosten 5.051,83 334/365 Tage 81,61 /582760 Wohnflache 64,74
Hauswart 770,11 3347365 Tage 81,61 /134726  Wohnflache 42 69
Hauswart 2.395,06 Kosten, die nur auf andere Mieter entfallen

Rauchabzug 427,63 334/365 Tage 81,61 /5.827,60 Wohnflache 5,48

84519 €

Umlageausfallwagnis 2 % 0,00€
lhre Gesamtkosten 845 1%€
Abzuglich lhrer geleisteten Betriebskostenvorauszahlung 1.342,00€
Ergebnis der Betriebskostenabrechnung 496,81€
Herr

Max Mustermann

Mustersiratie 1

21029 Musterstadt

Im Rahmen des §35a ESIG geben wir Ihnen die in vorgenannter Abrechnung enthaltenen Lohnkosten an:

Kostenart Gesamt Umlage Aufteilungsgrundlage Ihr Anteil
(alle Kostemangaben in EURO)

Aufwendungen fur die Inanspruchnahme von haushaltsnahen Dienstleistungen

Schnee- und Eisbeseitigung 2076,60 100,00 % 81,61 /582760 Wohnfliche 26,61
Abfallmanagement 3.366,40 100,00 % 81,61 /582760 Wohnfliche 43,14
Hausreinigung 4242 63 100,00 % 81,61 /582760 Wohnfliche 54,37
Hauswart 770,11 100,00 % 81,61 /134726 Wohnflache 42 69
Hauswart 2309506 keine Beteiligung 0,00
Aufwendungen fir die Inanspruchnahme von Handwerkerleistungen fiir Erhaltungsmag.

Personenaufzug 8303,11 100,00 % 81,61 /582760 Wohnfliche 106,40
Rauchabzug 427 63 100,00 % 81,61 /582760 Wohnfliche 548
Gesamt 21.581,54 278,69

Der Ausweis gemal § 35 EstG ist vorbehaltlich der Anerkennung durch das Finanzamt. Far Irrtiimer wird keine Haftung dibernommen.

Berechnung lhrer Kosten anhand der Grundsteuer:

Die angefallenen Kosten der gesamten Liegenschaft flir die Grundsteuer betragen 11.863,75 €. Der
Abrechnungszeitraum umfasst immer zwolf Monate und ist bei uns deckungsgleich mit dem Kalenderjahr.

Wenn ein*e Nutzer*in innerhalb eines Abrechnungszeitraums auszieht, wird nur der Zeitraum berechnet, in
welchem das Nutzungsverhaltnis bestand. In diesem Fall nur 334 von 365 Tagen.

Zuerst wird der Umlagefaktor berechnet,

Betriebskostenfliche Threr Wohnung 81,61 m?

= = 0,01400405

Betriebskostenfliche der Liegenschaft 5.827,60 m?2

Um Ihre Kosten zu berechnen, multipliziert man den Umlagefaktor mit den Gesamtkosten:

11.863,75 X —2 —10.856,52
365

10.856,52 x 0,01400405 = 152,03 €

e somuces. Vorstand Sitz Bankverbindung
Marko Lohmann (Vorsitzender), Freie und Hansestadt Hamburg Hamburger Volksbank IBAN

Aufsichtsratsvorsitzender des Amtsgerichtes Hamburg unter Nr. 786 Hamburger Sparkasse IBAN

Termine nach Vereinbarung, ansonsten

Mo. bis Do. 9-16 Uhr und Fr. 9-12 Uhr
Dietmar Ernst, Markus Tanne eingetragen im Genossenschaftsregister ~DE76 2019 0003 0019 0343 00 Vorstandsgesprach nach Vereinbarung
info@bergedorf-bille.de

seutscitand Dr. Matthias Maack Ust-IdNr. DE118617930 DE55 2005 0550 1034 2402 99 www.bergedorf-bille.de



Bergedor

= Gemeinndtzige Baugenossenschaft eG

Ihre Gesamtkosten, verrechnet mit den Vorauszahlungen, ergeben Ihr Guthaben bzw. Ihre Nachzahlung.

Mit dieser Aufstellung kann der Mieter gemaf §35 EstG einen Teil seiner Aufwendungen fir die
Inanspruchnahme von haushaltsnahen Dienstleistungen sowie Handwerkerleistungen fur
ErhaltungsmalRnahmen im Rahmen der Betriebskostenabrechnung von der Steuer absetzen. Maligeblich

ist hierbei jedoch das Anerkenntnis durch das Finanzamt.

Berechnung lhres Anteils anhand der Schnee- und Eisbeseitigung:

Ihr Anteil berechnet sich aus dem Umlagefaktor multipliziert mit den Gesamtkosten:

334
2.076,60 x — =1.900,30
365

1.900,30 x 0,01400405 = 26,61

Erstellt am 11.11.2022 fiir die Liegenschaft
im Auftrag von

Gemeinnitzige Baugenossen-

schaTt Bergedorf-Bille 26

Postfach: 80 09 20

0-21009 Hamburg-Bergedart

Herr/ Frau/ Firma
Max Mustermann
Musterstrafie 1

21029 Musterstadt

BRUNATA
N2 B TRONA

Musterstrafie 1, 21029 Musterstadt

Liegenschafts-Nr.: 000/000-0

Abrechnungszeit : 1.01.2021- 31.12.2021

Mieter /Nutzer-Nr.: 00000
Verwaltungs-Nr. 00000000000000

Nutzungszeit 0 1.02.2021- 31.12.2021

Thre Kosten aus dieser Abrechnung
abziiglich Vorauszahlungen

ergibt Ihre Nachzahlung

Brennstoffe*  Datum Men ge Betrag EUR
Fernwarme kWh

Beleg/Rechnung 31.12.21 392.218 57.803,29
Brennstoffkosten Summe 392.218 57.803,29

Hhufatellung der Koszen fTlr

osomnciy Vorstand
Marko Lohmann (Vorsitzender),
Dietmar Ernst, Markus Tanne
Aufsichtsratsvorsitzender
peutsciiand Dr. Matthias Maack

Sitz

Ust-IdNr. DE118617930

Freie und Hansestadt Hamburg
eingetragen im Genossenschaftsregister
des Amtsgerichtes Hamburg unter Nr. 786 Hamburger Sparkasse IBAN

1.075,03 EUR

891,00 EUR

184,03 EUR

Kostenart Datum Betrag EUR Summe EUR
lbertrag Brennstoffkosten 57.803,29 EUR
Abrechnungsdienst 31.12.21 1.158,29
Gerdtemiete Helizung 31.12.21 2,637 ,58
Heizungsbetriebskosten Summe 3.795,87 EUR
Kosten der Helzanlage 61.599 ,1e EUR
Wasserversorgung 31.12.21 13.042,18
Geratemiete Kaltwasser 31.12.21 526,52
Abrechnungsdienst KW 3l.12.21 307,38
Kaltwasser-Kosten 13.87e ,08 EUR
Kosten der Licgenschali 75,475 ,2¢ EUR

verbraucnze Hrennstoffe im AbrechnungszeiZraum

Bankverbindung Termine nach Vereinbarung, ansonsten
Hamburger Volksbank IBAN Mo. bis Do. 9-16 Uhr und Fr. 9-12 Uhr
DE76 2019 0003 0019 0343 00 Vorstandsgesprach nach Vereinbarung
info@bergedorf-bille.de

DE55 2005 0550 1034 2402 99 www.bergedorf-bille.de



Bergedor

= Gemeinndtzige Baugenossenschaft eG

Ihre Gesamtkosten, verrechnet mit Ihren Vorauszahlungen, ergeben Ihr Guthaben bzw. lhre
Nachzahlung.

Hier finden Sie die Aufstellung der Gesamtkosten an Brennstoff- und Kaltwasserkosten fir die gesamte
Liegenschaft.

Verteilung Gesamtanteile EUR Jje Anteil Ihre Anteile Ihre

der Kosten 651.599,16 EUR Gesamlelinhelten EUR Je Einhelt Ihre Einheiten Kosten
Heizkosten 651.599,16 EUR
davon

30 % Grundkosten
70 % Verbrauchskosten

Zwischensumme: Ihre Helzkosten = 673,13 EUR
Kaltwasser-Kosten 13.876.08 EUR
davon
100 % Verbrauchskosten = 13.876,08 EUR : 6120,190 m? = 2,267263 x 177,260 m® = 401,90 EUR
Ihre Gesamtkosten = 1.075.03 EUR
Vorauszahlung = 891,00-EUR
Ihre Nachzahlung = 184,03 EUR

18.479,75 EUR : 4881,270 m*®
43.119,41 EUR : 436,720 MWh

3,78584% X 60,700 m*
98,734681 «x 4,430 MWh

229,81 EUR
443,32 EUR

Die Heizkosten werden gemal Heizkostenverordnung in Grund- und Verbrauchskosten aufgeteilt. Die
Grundkosten entstehen durch die standige Warmebereitstellung sowie Leitungsverluste der Anlage, die
Verbrauchkosten durch Ihren Verbrauch. Eine vergleichbare Regelung fir die Kaltwasserkosten existiert
nicht.

-Grundkosten der Heizkosten:

30 % des Gesamtbetrages _18.479,75
Wohnfliche der Liegenschaft 4881,270

= 3,785849

3,785849 X lhre Wohnflache =
3,785849 x 60,700m? =229,81

-Verbrauchskosten der Heizkosten:

70 % des Gesamtbetrages __ 4311941
HKV—-Einheiten der Liegenschaft o 436,720

= 98,734681

98,734681 X% lhre Verbrauchseinheiten =
98.734681% 4,490 MWh= 443,32 €

-Verbrauchserfassung Kaltwasser

100 % des Gesamtbetrages 13.876,08

; ; ; = = 2,267263
Gesamteinheiten der Liegenschaft 6120,190

2,267263 X lhre Verbrauchseinheiten =
2,267263 x 177,260m3 =401,90 €

e womuastaw - \forstand Sitz Bankverbindung Termine nach Vereinbarung, ansonsten
Marko Lohmann (Vorsitzender), Freie und Hansestadt Hamburg Hamburger Volksbank IBAN Mo. bis Do. 9-16 Uhr und Fr. 9-12 Uhr
Dietmar Ernst, Markus Tanne eingetragen im Genossenschaftsregister ~ DE76 2019 0003 0019 0343 00 Vorstandsgesprach nach Vereinbarung
Aufsichtsratsvorsitzender des Amtsgerichtes Hamburg unter Nr. 786 Hamburger Sparkasse IBAN info@bergedorf-bille.de

peuTsciiand Dr. Matthias Maack Ust-IdNr. DE118617930 DES55 2005 0550 1034 2402 99  www.bergedorf-bille.de



Zum Nutzerwechsel

1gs2e

ft vom 1.01. nre Nutzungszelt vom 1,022,202

82,00 % = 60,700 n?

4,490 Mkh

Gradtagtabelle nach VDI 2087

Monat f/Monat Tage/Monat #/Tag 365 Taae 366
Januar 17,000 8,493 8,469
Februar 15,000 7,671 7,923
Mérz 13,000 8,483 8,469
&,000 8,219 8,196

3l 0,1290327 8,493 8,469

0 0,0424666 8,219 8,196

3l 0,0424828 8,493 8,469

31 0,0424838 8,493 8,469

0 0,1 8,219 8,196

a3l 0, 2580645 8,493 8,469

0 0,4 8.219 8,196

1 0.516129 8,493 8,469

Ableseergebnisse der Hauptablesuna

---Gerdte---
daum Y Typ  Nummer AnTangssland * Ablesung Hifferans fusenlag®  Faxbor® {-Wert® Verbraucn®
AR WM AL376 0,000 ER 5,170 0,000 1,00 0,000 5,140 7
AR LA ORLT23R0 0,040 181,640 181,600 0,000 1,00 0,000 181, 600
Thre Verbrauchseinheiten
---Gerdte---
daum b lyp Nummer 1 f Ablesung ifferens fuschlag? Faktort £-Wert® Verbraucn®
AR WM AL326 5,170 q,490 0,000 1,00 0,000 4,490
AR LA ORLT23R0 4,380 181,640 174,260 0,000 1,00 0,000 177,260

ekturwert z
- Verbrauchse
T = 75 "_"I"lli'i" . .

um
i

=

HEV Hefzkostenverteiler WWZ Warmwas = KMZ faltezdnler
W7 Warmezinler K? Kaltwass er 507 - Sonderzanler

7

osomnciy Vorstand

Marko Lohmann (Vorsitzender),

Dietmar Ernst, Markus Tanne

Aufsichtsratsvorsitzender
oeutscitano Dr. Matthias Maack

Die Differenz lhrer Warm- und Kaltwasserzahlerstande ergeben lhre Verbrauche.

Die Differenz lhrer jeweiligen Verbrauchseinheiten ergeben Ihre Verbrauche.

Sitz
Freie und Hansestadt Hamburg

Bankverbindung Termine nach Vereinbarung, ansonsten
Hamburger Volksbank IBAN Mo. bis Do. 9-16 Uhr und Fr. 9-12 Uhr
eingetragen im Genossenschaftsregister ~DE76 2019 0003 0019 0343 00 Vorstandsgesprach nach Vereinbarung
des Amtsgerichtes Hamburg unter Nr. 786 Hamburger Sparkasse IBAN info@bergedorf-bille.de

Ust-IdNr. DE118617930 DE55 2005 0550 1034 2402 99 www.bergedorf-bille.de



